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85§ Helsingin seurakuntayhtymén kiinteistotoimiston seurakun-
taneuvostoille osoitettu kysely liittyen toimitilojen kehitta-
miseen

Piitosehdotus

Seurakuntaneuvosto antaa vastauksensa kiinteistotoimistolle.

Piiitos

Seurakuntaneuvosto vastasi kiinteistotoimiston kyselyyn:

Kysymykset

Seurakuntia ja yhteisia palveluita pyydetaan arvioimaan seuraavien 10
vuosien osalta,

1) miten voisitte tilojen kayton muuttamisella esim. monikayttotiloiksi
vahentaa toimitilojen tarvetta,

Olemme jo aloittaneet tilojen muokkaamisen monikayttoétiloiksi. Se edel-
lyttaa esimerkiksi kirkonpenkkien poistamista Kapylan kirkosta ja Ou-
lunkylan vanhasta kirkosta. Esteettomyyden varmistaminen ja avainrat-
kaisut seké yhteinen myds seurakuntalaisille avoin tilavarausjarjestelma
edesauttavat tilojen monikayttoisyytta.

2) olisiko mahdollista tehostaa tilojen kayttoa kayttamalla toimitiloja tai
kirkkoja yhdessa naapuriseurakunnan kanssa

Teemme yhteistyota Petrus forsamlingenin kanssa (Maunulan kirkon
yhteiskaytto).

Olemme avoimia naapuriseurakuntien kanssa tehtavalle yhteistydlle.
Mikali Oulunkyl&n kirkon neliomé&éré on jatkossa pienempi kuin nyt, ky-
seeseen voi tulla esimerkiksi konfirmaatioiden jarjestdminen Hyvan
Paimenen kirkossa.

Toisaalta Oulunkyldn vanhan kirkon vihkipareista valtaosa ei ole Oulun-
kyl&an seurakunnan vaan muiden seurakuntien jasenia.



3) naettekd mahdolliseksi toimitilojenne sijoittamisen tiivistyvaan Seura-
kuntien taloon tai yhteisten palvelujen toimintojen sijoittuvan seurakun-
nan toimitiloihin

Nuorisotila Kakkonen soveltuu paivasaikaan perheneuvonnan kayttoon.

Seurakuntien talossa yhteiskaytdssa olevat tyopisteet hyodyttavat tyon-
tekijoitamme.

Kirkkoherranviraston asiointia voisi siirtdd Seurakuntien taloon samaan
tapaan kuin virkatodistustilaukset jo ovat.

4) mista toimitiloista voisitte luopua tilamaararahojen sdéstamiseksi.

Voudintien kerhohuone on talla hetkella vahaisella kaytolla. Toisaalta
olemme halunneet sailyttaa Koskelassa oman toimitilan.

Oulunkylan kirkon kuntokartoituksen perusteella vaikuttaa silta, etta pe-
ruskorjauksen rinnalla on kaksi muuta vaihtoehtoa.

1) kirkko peruskorjataan
2) kirkko puretaan ja tilalle rakennetaan uusi

3) kirkko puretaan, anotaan kaavamuutosta ja tilalle rakennetaan asuin-
kerrostalo, jonka pohjakerrokseen varataan tilat seurakunnalliselle toi-
minnalle

Selostus

Helsingin seurakuntayhtyma on 11.6.2020 paivatyssa kirjeessa pyytanyt kaikkia
Helsingin seurakuntien seurakuntaneuvostoja vastaamaan kyselyyn toimitilojen
kayton kehittamisesta ja mahdollisista tilaluopumisista. Kiinteistétoimiston kirje
alempana. Kirjeessa mainitut liitteet ovat taméan esityslistan liitteina.

Liitteend on myds kevaalla tehty Oulunkylan kirkon kuntokartoitus. Kuntokartoitus
tehtiin osana kirkon suunniteltua remonttia. Kirkkoherra on kaynyt kuntokartoituk-
sen perusteella keskustelut Matti Prihan (Oulunkylan kirkon remontin vastaava,
Kiinteistotoimisto) ja Kiinteistdjohtaja Kai Heinosen kanssa. Keskusteluissa nousi
esille arvioida uudelleen Oulunkylan kirkon remontin toteutustapoja perustuen niin
kuntokartoitusraporttiin kuin my6s yhtyman tamanhetkiseen talousarvioon etenkin
tulevien vuosien investointien nakdkulmasta. Kirkon kunto edellyttaa toimia.

Yksi vaihtoehto on, etta edistamme remonttia suunnitellusti. Tama edellyttaa re-
montin sailymista yhtyman investointisuunnitelmassa sekd maaratietoista muista
tiloista luopumista. Samat edellytykset liittyvat toiseen vaihtoehtoon eli siihen, etta
nykyinen kirkko puretaan ja tilalle rakennetaan uusi. Rakennusteknisesti ja kunto-
kartoituksen nakokulmasta tama saattaa olla parempi — ja jopa kustannustehok-



kaampi — vaihtoehto kuin nykyisen kirkkorakennuksen remontointi. Kolmas vaihto-
ehto nousi esille keskustelussa kiinteistdjohtaja Kai Heinosen kanssa: Nykyinen
kirkko puretaan ja tontille anotaan kaavamuunnosta. Tilalle rakennetaan asuinkiin-
teistd, jonka katutason tilat varataan seurakunnalliseen toimintaan (esimerkiksi:
kirkko- ja srk-sali, kerho- ja ryhmatiloja, yms.). Vastaavia malleja on toteutettu niin
Suomessa (mm. Jatkasaari) kuin eri puolilla maailmaa. Kolmannessa mallissa ta-
loudellinen riski on pienempi ja kustannukset jakautuvat laajapohjaisesti. Toisaalta
malli tuo mukanaan toiminnallisia rajoituksia johtuen mahdollisesta neliomaaran
pienenemisesta seké akustisista vaatimuksista liittyen toimintaan asuinrakennuk-
sen yhteydessa. On tarpeen, etta seurakuntaneuvosto kay periaatteellisen keskus-
telun edell& mainituista vaihtoehdoista, seka mahdollisesti muista esille nousevista
vaihtoehdoista, samassa yhteydessa, kun kirfjaamme vastauksemme Kiinteistotoi-
miston kyselyyn.

Kiinteistotoimiston kirje seurakuntaneuvostoille (11.6.2020):

Oulunkylédn seurakunnan seurakuntaneuvostolle

Pyydamme, ettd Oulunkylan seurakunta tekisi elokuun 31. paivddn mennesséa ehdo-
tuksensa toimitilojensa kaytén optimoimisesta monitoimitiloiksi, kiinteistdjen yhteiskay-
ton lishdmisesta ja toimitiloista seka kiinteistoista luopumisesta.

Helsingin seurakuntayhtyman kaytdssa oleva toimitilakanta on niin suuri, etta saastot
ja tulot eivat millaén riitd naiden tilojen peruskorjauksiin ja yllapitamiseen. Toiminta-
maérarahojen saastamiseksi on luovuttava toimitiloista. Tassa yhteydessa pitaa kar-
toittaa mahdollisuudet myoés laajempien yhteistydalueiden muodostamisesta.
Kiinteistbosasto mielellaédn keskustelee kiinteistdista ja toimitiloista ja mahdollisuudes-
ta niiden kehittdmiseen monikayttdisemmiksi sekd mahdollisten luopumisten vaikutuk-
sesta. Kiinteistojohtaja on yhteydessa kirkkoherroihin asiasta l&hiviikkoina.

Tulevien vuosien talouden skenaariot investointien ja saastotarpeiden nako-
kulmasta

Vuosien 2021-2026 taloussuunnittelun pohjaksi on laadittu kolme skenaariota seuraa-
vasti:

1. Perusskenaario:

[0 Jasenmaara pienenee -1,5 %/vuosi (n. 4.800 jasenta per vuosi)

[ Kiinteistdjen maaraa vahennettava nopeasti, jotta investoinnit vuodesta 2024 ovat
tasolla -10 milj. e/vuosi

[0 Henkiloston maara vahenee -3 %/v. ja toimintakulut -1,5 %/vuosi

O Verotulot laskevat -1,5 %/v.

2. Shokkiskenaario:
[0 Jasenmaé&ara pienenee yli -1,7 %/vuosi (n. 5.800 jasentéa per vuosi) ja/tai

[1 Koronaviruspandemian vaikutus johtaa pitkittyvaan taloustaantumaan ja lamaan

[ Kiinteistdinvestointeja siirretdan ja jatetddn toteuttamatta perusskenaariotakin
enemman

[0 Henkilostomaaraa ja toimintakuluja vahennetdan perusskenaariota nopeammin

O Verotulot laskevat -3 %l/\v.



3. Positiivinen skenaario:

[ Jasenmé&ara pienenee alle -0,8 %/vuosi

[ Kirkon rooli ja merkitys yhteiskunnassa sailyy ja vahvistuu, jasenyydella on positiivi-
nen merkitys

[0 Kiinteistojen ja henkiléston maaraa vahennetéaén hallitusti, mutta samalla voidaan
panostaa toiminnan kehittdmiseen painopistealoilla

1 Verotulot pysyvét ennallaan.

Liitteen& olevassa skenaariolaskelmassa on investointien osalta pohjana tilanne, jos-
sa pidetadan kaikki kiinteistot, joista ei ole tehty jo luopumispéaéatosta. Investoinnit olisi-
vat talldin vuosina 2020-2026 yhteensa 218,5 milj. euroa.

Lahtdkohta saastotarpeiden laskennassa on, etta tavoitteena pidetaan, etta rahavarat
eivat laske missdan skenaariossa alle 100 milj. euron.

Perusskenaariossa saastotarve vuoden 2026 loppuun mennessa on 107 milj. euroa.
Shokkiskenaariossa 130 milj. euroa ja optimistisessa skenaariossa 95 milj. euroa.

Jos esimerkiksi puolet saastotarpeesta (yhteensa n. 48 milj. ja 7 milj./vuosi) vuosina
2021-26 kohdistuisi toimintamenojen karsimiseen, pitaisi kayttétalouden kehysta leika-
ta n. 9 % /vuosi. Jotta talta valtyttaisiin, leikkaukset investointeihin pitaisi olla merkitta-
vat.

Kiinteistbosastolla on tehty kartoitusta eri kiinteistdjen peruskorjaustarpeista ja niiden
kustannusvaikutuksista. Varat eivat riité kaikkien kirkkojen ja muiden toimitilojen pe-
ruskorjauksiin ja yllapitoon. Tiloja on vahennettava. Taman kirjeen liitteena on selvitys
nyKyisista toimitiloista ja investointilaskelma niiden edellyttdmista peruskorjauksista.
Niiden pohjalta pyyddmme seurakuntaa pohtimaan sellaisia toimenpiteita toimitilakulu-
jen optimoimisesta ja vahentamisesta, joilla varat riittaisivat seurakuntien toimintaan
pidemmalla tahtaimella.

Kysymykset

Seurakuntia ja yhteisia palveluita pyydetaan arvioimaan seuraavien 10 vuosien osalta,
1) miten voisitte tilojen kaytdon muuttamisella esim. monikayttétiloiksi vahentéaa toimiti-
lojen tarvetta,

2) olisiko mahdollista tehostaa tilojen kayttda kayttamalla toimitiloja tai kirkkoja yhdes-
sa naapuriseurakunnan kanssa,

3) naetteké mahdolliseksi toimitilojenne sijoittamisen tiivistyvdan Seurakuntien taloon

tai yhteisten palvelujen toimintojen sijoittuvan seurakunnan toimitiloihin ja

4) mista toimitiloista voisitte luopua tilamaararahojen saastamiseksi.

Pyydamme toimittamaan vastaukset naihin kysymyksiin 31.08.2020 mennessa kiin-
teistojohtajalle.

LITTEET

1.Yhteenveto seurakuntien ja yhtyman yksikoiden kaytossa talla hetkella olevista toi-
mitiloista ja niiden kustannuksista vuosina 2018-2019

2. Talousskenariot vuosille 2021-2026

3. Investointisuunnitelma vuosille 2021-2026.

4. Diakin selvitys Helsingin seurakuntien l&asn&olosta ja toimipisteista



kauppakeskuksissa

5. Oulunkylan kirkon kuntokartoitus 2020

6. Oulunkylan seurakuntaneuvoston helmikuussa 2020 hyvaksyma tilankayttésuunni-

telma

Liitteet

200520, Teinintie 10, Tutkimusraportti liitteineen

Hgin alueellinen vaestdéennuste 2019-2034 rovastikunnittain ver-
sio 2020-01-24

Investointilaskelma 2021- 2026 10.06.2020
Kauppakeskusselvitys Diak 6.2020

Oulunkylan seurakunta - Toimitiloja koskeva kirje seurakunnille
11.6.2020

Seurakuntien ja palveluyksikoiden toimitilat 2021 kayton mukai-
sesti 110620

Talousennuste 2020-26 paivitetty 20.5
Talousskenaarioista vuosille 21-26 02.06.2020
LIITE_Lausunto tiloista 2020 Oul_hyvaksyttySN






