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Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjauksen hanke-
suunnitelman, rakennushistoriaselvityksen, korjausperiaat-
teiden ja enimmaiskustannusarvion hyviksyminen seka
hankkeesta paittaminen

Paatosehdotus

Paatos

Yhteinen kirkkovaltuusto paattaa

1) hyvéaksya Vilhelm Helander, Juha Leiviska, arkkitehdit Safa:n
laatiman Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjauksen hankesuun-
nitelman korjausperiaatteineen seka tehdyn julkisivujen rakennushisto-
riaselvityksen;

2) hyvaksya hankkeen enimmaiskustannusarvioksi 6,2 milj. euroa (sis.
alv.) hintatasossa 102,3/8.2020 Haahtela-indeksi (103/20), josta
vuodelle 2020 kohdistuu noin 0,1 miljoona euroa, vuodelle 2021 noin 4
miljoonaa euroa ja vuodelle 2022 noin 2,1 miljoonaa euroa.

3) oikeuttaa yhteisen kirkkoneuvoston, valitsemaan peruskorjauksen
urakoitsijan ja kaynnistamaén Johanneksenkirkon julkisivujen peruskor-
jausty6t, kun edellytykset lupien ja rahoituksen puolesta ovat kunnossa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatoshistoria
Yhteinen kirkkoneuvosto 12.11.2020 295 §

Paatosehdotus

Seurakuntayhtyman johtaja Juha Rintaméaki

Yhteinen kirkkoneuvosto paattaa esittéa yhteiselle kirkkovaltuustolle,
etté tama paattaa

1) hyvaksya Vilhelm Helander, Juha Leiviska, arkkitehdit Safa:n
laatiman Johanneksenkirkon julkisivujen peruskorjauksen hankesuun-
nitelman korjausperiaatteineen seka tehdyn julkisivujen rakennushisto-
riaselvityksen;

2) hyvaksya hankkeen enimmaiskustannusarvioksi 6,2 milj. euroa (sis.
alv.) hintatasossa 102,3/8.2020 Haahtela-indeksi (103/20), josta
vuodelle 2020 kohdistuu noin 0,1 miljoona euroa, vuodelle 2021 noin 4
miljoonaa euroa ja vuodelle 2022 noin 2,1 miljoonaa euroa.

3) oikeuttaa yhteisen kirkkoneuvoston, valitsemaan peruskorjauksen
urakoitsijan ja kaynnistamaan Johanneksenkirkon julkisivujen peruskor-
jaustyot, kun edellytykset lupien ja rahoituksen puolesta ovat kunnossa.



Paatos

Selostus

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Yleista

Vuonna 1891 valmistunut Johanneksenkirkko on Helsingin tarkeimpia
arkkitehtonisia maamerkkeja ja seurakunnallisen toiminnan keskuksia.
Se on runsaita yksityiskohtiaan mydten Suomen perusteellisimmin to-
teutettu ja parhaiten sailynyt uusgoottilainen tiilikirkko. Johanneksen-
kirkko sijaitsee Helsingin kaupungin 7. kaupunginosassa (Ullanlinna)
korttelin 106 tontilla 1. Osoite on Korkeavuorenkatu 12, 00120 Helsinki.
Kirkkorakennus on Helsingin seurakuntayhtyman omistuksessa, ja seu-
rakuntayhtymalla on hallinta- ja kayttdoikeus Helsingin kaupungin omis-
tamaan kirkkotonttiin.

Johanneksenkirkolla on erittain suurta arkkitehtonista ja arkkitehtuuri-
historiallista seka rakennustekniikan historiaan liittyvaa arvoa. Kirkko on
edustava esimerkki uusien teollisten rakennusmateriaalien soveltami-
sesta uusgoottilaiseen muotokieleen. Julkisivujen betonikoristeet ovat
monimuotoisuudessaan ja runsaudessaan ainutlaatuiset Suomessa.
Suorastaan katedraalimaista vaikutelmaa tehostavat sen tavanomaista
seurakuntakirkkoa suurempi koko ja kaksitornisuus. Johanneksenkirkko
on myos arvokas esimerkki arkkitehtuurin ja arkkitehtityén kansainvali-
syydesta 1800-luvulla. Suomen uusgoottilaisten tiilikirkkojen joukossa
juuri Johanneksenkirkossa uusgotiikan arkkitehtoniset ihanteet ja muo-
tokieli rikasta koristelua myo6ten ovat toteutuneet perusteellisimmin.

Punatiilesta muuratut julkisivut betonikoristeineen rakennettiin aikoinaan
kestaviksi, mutta betonikoristeet ja varsinkin alkujaan betonipinnalla ol-
leet korkeat paatornit ovat alttiina koville saarasituksille. Julkisivuja ja
vesikattoja seka monimuotoisia betonikoristeita on jouduttu korjaamaan
toistuvasti kirkon alkuajoista lahtien aina parin-kolmenkymmenen vuo-
den vélein, laajimmin vuosina 1990-1991. Korjauksista huolimatta kir-
kon ulkoasu on sailynyt hyvin alkuperaisena ja merkittavimmat muutok-
set ovat olleet betonipintojen verhoamiset kuparipelleilla.

Kirkon rakennus- ja korjaushistoriaa

Johanneksenkirkon, Helsingin kolmannen luterilaisen kirkon, suunnitteli
vuonna 1878 jarjestetyn kansainvélisen arkkitehtikilpailun tuloksena
tukholmalainen arkkitehti Adolf Emil Melander (1845-1933). Kirkko ra-
kennettiin vuosina 1887-1891. Katedraalimainen uusgoottilainen Jo-
hanneksenkirkko konetiilineen, runsaine betonikoristeineen ja valu-
rautaisine pylvaineen ja ikkunoineen oli Suomen tuolloisen rakennuste-
ollisuuden huippusaavutuksia.

Helsingin asukasmaara lisdantyi ripeésti 1850-luvulta alkaen, ja kau-
pungin kaksi evankelis-luterilaista kirkkoa, v. 1826 valmistunut Vanha
kirkko ja v. 1852 valmistunut Nikolainkirkko (nykyinen tuomiokirkko) ka-



vivat yhd ahtaammiksi. Ajatus kolmannen kirkon rakentamisesta esitet-
tiin kirkonkokouksessa jo v. 1864. Ensimmainen askel kohti ajatuksen
toteutumista otettiin v. 1873, kun kirkonkokous paatti sijoittaa uuden Kir-
kon kaupungin eteldosaan, jota tuolloin vasta asemakaavoitettiin.
Vuonna 1875 hyvéaksytyssa asemakaavassa sille varattiinkin tontti Pu-
nanotkon rinteelta.

Huhtikuussa 1878 kirkkoneuvosto julisti seka koti- etta ulkomaisille ark-
kitehdeille suunnatun suunnittelukilpailun uudesta kirkosta. Kilpailuoh-
jelman mukaan sen tuli olla kolmilaivainen, 3500—4000-paikkainen ja
varustettu kellotornilla. Rakennusmateriaalina tuli kayttaa puhtaaksi
muurattua tiilta.

1880-luvun alkuvuosina kilpailun voittanut Melander jatkoi suunnittelu-
tyota kilpailuehdotuksensa pohjalta ja v. 1885 uuden kirkon piirustukset
saivat senaatin vahvistuksen, ja v. 1886 kirkonkokous paatti kaynnistaa
rakennustydt mahdollisimman nopeasti.

Uuden kirkon rakennusty6t aloitettiin tammikuussa 1887 jyrkan ja kalli-
oisen rakennuspaikan louhinnalla ja terassoinneilla. Graniittiperustukset
ja -sokkelit valmistuivat kevaalla 1888, ja muuraustython ryhdyttiin tou-
kokuussa. Kirkko saatiin vesikaton suojaan v. 1889 loppuun mennessa
lukuun ottamatta paatorneja, joiden muurausta ja viimeistelya jatkettiin
viela kesind 1890 ja 1891. Kirkon sisustusty6t tehtiin v. 1890-1891 ai-
kana. Joulukuussa 1891 kirkko oli valmis vihittavaksi kayttéonsa.

Aluksi kirkkoa kutsuttiin Uudeksi kirkoksi. Kun v. 1904 alettiin suunnitel-
la alati kasvavan kaupungin neljatta evankelis-luterilaista kirkkoa Kalli-
oon, Uusi kirkko nimettiin Johanneksenkirkoksi.

Kirkon julkisivuja ja vesikattoja on korjattu useissa vaiheissa. Paator-
nien tillirakenteiset, betonikoristein varustetut huiput paallystettiin kupa-
ripellilla jo vuonna 1911, paatornien pienemmat kulmatornit vuosina
1934-1935. Muut vesikatteet uusittiin kuparipellistéa vuonna 1956; talldin
katonharjoilta poistettiin valurautakoristeet. Julkisivuja ja varsinkin nii-
den betonikoristeita korjattiin vuosina 1959 ja 1977-1979. Perusteelli-
simmin julkisivuja korjattiin vuosina 1990-1991, jolloin mm. useita beto-
nikoristeita uusittiin osittain tai kokonaan.

Kirkon sisatiloja on jossakin maarin muutettu myohemmissa korjauksis-
sa. Vuosien 1990-1991 peruskorjauksessa kirkon kellariin rakennettiin
aputiloja ja kirkko varustettiin esteettomalla sisaankaynnilla.

Korjauksista huolimatta Johanneksenkirkon ulkoasu on sailynyt vuosi-
kymmenten aikana hyvin alkuperaisena. Tarkemmin kirkon syntyhistori-
asta ja korjauksista on kerrottu hankesuunnitelman liitteena olevassa
rakennushistoriaselvityksessa ja sen korjaushistoriapiirustuksissa.

Kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot

Kirkkorakennusta on enimméakseen yllapidetty sellaisenaan, ilman pyr-
kimyst& ajanmukaistamiseen riippumatta uusgotiikan yleisen arvostuk-
sen vaihteluista.



Edell&a mainittuja arvoja korostaa Johanneksenkirkon hyva sailyneisyys.
Tama ei koske vain arkkitehtonisia muotoja, vaan myds rakennusmate-
riaaleja, rakennusosia ja niiden yksityiskohtia, jotka ovat suureksi osaksi
alkuperaisia tai mahdollisimman tarkoin alkuperaisia vastaaviksi korjat-
tuja tai uusittuja. Vain vesikatot ovat kokeneet materiaalin osalta merkit-
tavan muutoksen. Betonikoristeiden sailyneisyys on kansainvalisestikin
merkittavaa: vastaavissa ruotsalaisissa betonikoristeisissa esimerkeis-
s&, Uppsalan tuomiokirkossa ja Tukholman Johanneskyrkanissa betoni-
koristeet on suureksi osaksi poistettu ja jaljelle jadneetkin pellitetty na-
kymattomiin.

Johanneksenkirkolla ja sitd ympéardivalla puistolla on erittain suurta
kaupunkikuvallista arvoa niin koko kaupungin kuin lahiymparistonkin
kannalta. Eteldaisen Helsingin korkeimmalle kohdalle rakennettu kirkko
ja sen noin 95 metrin korkeuteen merenpinnasta kohoavat paatornit
ovat Helsingin kantakaupungin tarkeimpia maamerkkeja. Paatornit na-
kyvat kauas niin merelle ja kuin sisdmaankin suuntaan, ja ne ovat mie-
lenkiintoisella tavalla lasnd myds monissa katunékymissa. Viisto naky-
ma Korkeavuorenkadun suunnasta kohti kirkon tornijulkisivua on juhla-
va. Nakymat Johanneksenkentan yli kohti terassoidulta tasanteeltaan
kohoavaa kirkkoa kuuluvat Helsingin tunnusomaisimpiin. Johanneksen-
kirkkoa, -puistoa ja -kenttaa ymparoiva rakennuskanta muodostaa his-
toriallisesti kerroksellisen, harmonisen kaupunkikuvallisen kokonaisuu-
den.

Nykyinen tilanne ja korjaustarpeet

Johanneksen kirkon julkisivujen edellisesté laajasta peruskorjauksesta
tulee kuluneeksi juuri 30-vuotta. Julkisivuja on korjattu tasaisesti koko
kirkon historian ajan aina joidenkin vuosikymmenten valein. Tama on
johtunut julkisivujen monimuotoisuudesta, lukuisista betonikoristeista ja
korkeaan rakennukseen kohdistuvista kovista séarasituksista rannikon
laheisyydessa. Rakennus on tulossa juuri 130-vuoden ik&an ja sen jul-
kisivut ovat taas peruskorjauksen tarpeessa monilta rakennusosiltaan ja
sama tulee jatkumaan myos tulevaisuudessa.

Kirkon perusmuurit ja sokkelit ovat graniittia. Kantavat seindt on muurat-
tu punatiilestd, keskilaivan ja kuorin klerestoriomuuria kantavat valu-
rautapylvaat. Massiivirakenteiset julkisivut ovat puhtaaksi muurattua
punatiiltéd ja niissa on runsaasti betonista valettuja koristeita, torneja ja
listoja. Yksityiskohtien moninaisuutta lisaavat useat parvekkeet, kaiteet
ja valurautaikkunat. Kattorakenteet ja paaosin ikkunapuitteetkin ovat
puuta ja vesikatteena on kuparipelti. Osa julkisivujen koristeita, torneista
ja listoista on vuosien saatossa jo suojapellitetty kuparilla.

Kohteen julkisivujen kunnosta on tehty viime vuosien aikana selvityksia
ja tutkimuksia ja pahimmin vaurioituneita koristeita on poistettu ja jaavia
verkotettu putoamisen estamiseksi. Laajimmat selvitykset painottuvat
vuoden 2020 alkupuolelle, jolloin tehtiin nostokoriautosta useaan ker-
taan rakennusosien tutkimuksia, julkisivukuvauksia seka haitta-
aineselvityksia.



Betonikoristeet ovat julkisivujen pahiten vaurioituneet osat ja ne edellyt-
tavat perusteellisia erityistd ammattitaitoa vaativia korjaustoimenpiteita.
Muilta osin julkisivujen ja vesikattojen vauriot ovat vahaisempia ja kor-
jaustoimenpiteet tavanomaisempia. Betonikoristeissa esiintyy halkeilua,
lohkeilua, raudoitusten korroosion aiheuttamia vaurioita ja rapautumaa
seka kalkkiharmetta ja kuparipinnoilta valuvan veden aiheuttamaa var-
jaytyméaa. Vauriot ovat pahimmat sdalle altteimmissa paatornien yla-
osissa seka ulkonevissa, veistoksellisissa betonikoristeissa kuten fiaa-
leissa. Osa betonikoristeista on kuitenkin sailynyt kohtuullisen hyvakun-
toisina kuparipellitysten suojaamina ja portaalien syvennyksissa. Beto-
nikoristeita on tulevassa remontissa laajasti paikattava ja uusittava osit-
tain tai kokonaan.

Rappauslistoissa esiintyy paikkarappausta vaativia vaurioita erityisesti
saalle alttiissa kohdissa, kuten ulkonevissa kulmissa. Osa listoista pitaa
uusia kokonaan. Pinta-alaltaan véahaisissa rappauspinnoissa esiintyy
jonkin verran paikkarappausta edellyttavaa halkeilua ja kopoa.

Paatornien parvekkeiden vesieristeet on tiettavasti uusittu edellisen ker-
ran vuosina 1990-1991, eivatka ne ole enéa ehjia eivatka vetta pitavia.
Parvekkeiden alapuolisissa rakenteissa on nakyvissa kosteudesta joh-
tuvia vaurioita. Vesieristeiden uusimisen yhteydessa on varmistettava
parvekkeiden vedenpoiston toimivuus nykyista paremmin.

Puhtaaksi muuratuissa punatiilipinnoissa on havaittavissa tiilien ja sau-
mojen rapautumista ja kalkkiharmetta erityisesti paatornien ylaosissa.
Rapautumat ja hyllyt, joihin voi kerdantya sadevetta tai lunta, on korjat-
tava. Yksittaisia tiilia joudutaan vaihtamaan satoja ja saumauksia uusi-
maan pabhiten rasitetuilla kaakkois- ja lounaisjulkisivuilla.

Puu- ja valurautaikkunoiden huoltomaalausvali on ylitetty, mutta ikkunat
ovat enimmékseen viela kohtuullisessa kunnossa. Varsinkin kaakkois-
ja lounaisjulkisivujen puuikkunat vaativat kuitenkin puukorjauksia. Van-
hat maalit on poistettava ja ikkunat on maalattava uudelleen. Ikkunoi-
den vesipellit ovat hyvakuntoisia. Kellarikerroksen kaikki terasikkunat, -
saleikot ja -luukut on puhdistettava ja maalattava uudelleen. Tammisten
ulko-ovien lakkaus on uusittava pohjatéineen. Kellarikerroksen teraksi-
nen ulkopariovi on pahoin ruostunut, ja se on aiheellista uusia.

Liséksi tarkoitus on korjattava sisaankayntien portaiden ja luiskien tako-
rauta- ja teraskaiteita, ulkoportaiden graniittisaumat, ulkovalaisinten ja-
lat ja konsolit seka muita julkisivujen varusteita ja piha-aitoja.

Johanneksenkirkon julkisivujen ja vesikattojen vaurioita ja niiden kor-
jaustarvetta ja toimia on havainnollistettu korjaus- ja valokuvaliitteissa.

Korjaustavoitteet

Johanneksenkirkon julkisivujen ja vesikaton korjausten tavoitteena on
niiden rakennusteknisen kayttéian jatkaminen pitkalle tulevaisuuteen
seka niiden arkkitehtonisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen yllapitami-
nen rakennusteknisesti ja taloudellisesti pitkdaikaisesti kestavalla taval-
la. Seka antikvaarisista, etta taloudellisista syista korjaustoimenpiteet



kohdennetaan ja mitoitetaan harkiten siten, etta valtytaan ylikorjaami-
selta. Korjausmateriaalien ja -menetelmien valinnassa painotetaan kor-
jaustuloksen pitkaaikaiskestavyytta.

Julkisivujen ja vesikattojen korjauksessa pyritaan siihen, ettd seuraava
perusteellinen korjaus tulee ajankohtaiseksi vasta 30 - 40 vuoden kulut-
tua. Korjausvalia pyritdéan mahdollisuuksien mukaan pidentdmaan suo-
jaamalla eréita saalle altteimpia betonikoristeita. Arkkitehtonisista ja an-
tikvaarisista syista saan rasittamia rakennusosia (erityisesti betoni-
koristeita) ei kuitenkaan voida suojata kauttaaltaan, joten on varaudut-
tava vaurioiden etenemista ehkaiseviin toimenpiteisiin ennen tavoitellun
korjausvalin tayttymista. Peruskorjaus suunnitellaan ja toteutetaan Mu-
seoviraston valvonnassa suojeluméaaraykset huomioiden.

Tavoitteena on mya@s, ettéd Johannes forsamlingin toiminta kirkossa voisi
jatkua koko korjaustydn ajan. Korjaustydn aiheuttamat haitat (ulkonéko-
haitta, luonnonvalon vaheneminen kirkon sisétiloissa, ajoittainen melu
tai poly) pyritddn minimoimaan. Korjaustydn aikana turvataan kulkuyh-
teydet kirkon kaikkiin sisd&nkéaynteihin, mukaan lukien erityisesti liikun-
taesteisia palveleva kellarin sisaankaynti. Puistikko Korkeavuorenkadun
puolella pidetdan pa&osin avoimena.

Rakennussuojelutilanne

Ennen vuotta 1917 rakennettuna kirkkona Johanneksenkirkko on suo-
jeltu kirkkolain nojalla. Museovirasto on luokitellut Johanneksenkirkon
ympariston Valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi RKY.

Voimassa olevassa asemakaavassa 7948 Johanneksenkirkko on va-
rustettu suojelumerkinnalla ark: "Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusala. Téssa tontin osassa
olevaa rakennusta ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia lisa-
rakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen, vesikaton
tai sisatilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu téllaisia toimenpiteita,
on rakennus lisdrakentamis- tai muutostoiden yhteydessa pyrittava kor-
jaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”

Lausunnot ja luvat

Lausuntopyyntd ja materiaalit korjaustoimista toimitettiin Museoviraston
kirjaamoon 1.9.2020. Museovirasto antoi lausunnon Johanneksenkirkon
julkisivujen - ja vesikattojen korjaushankkeen hankesuunnitelmasta liit-
teineen 15.10.2020. Lausunnossaan se puoltaa hankkeen toteutusta
hankesuunnitelman ja korjaussuunnitelmissa esitettyjen ratkaisujen
pohjalta. Lausunnossaan Museovirasto ei pida julkisivujen ja vesikatto-
jen korjausta kirkkorakennuksen oleellisena muutoksena, joten hanke-
suunnitelmasta ei edellytetéa enaa Kirkkohallituksen lausuntoa. Museovi-
raston lausunto on mennyt Kirkkohallitukselle tiedoksi.

Hankesuunnitelman esittelytilaisuuksissa saadun tiedon mukaan Hel-
singin kaupungin rakennusvalvonnan kanta on, etta julkisivujen ja vesi-



kattojen korjaukselle riittaisi kaupunkikuvallinen lausunto, eli rakennus-
lupaa ei tarvittaisi. Rakennusvalvonta on saanut Museoviraston lausun-
non ja tarkoitus on seuraavaksi, etta arkkitehti laatii hakemuksen kau-
punkikuvallisen lausunnon hakemiseksi. Hankkeen edetessa Museovi-
rasto ja Rakennusvalvonta tulee pitaé tietoisena hankkeen etenemises-
ta.

Erillista lapsivaikutusten arviointia ei ole hankkeesta teetetty, koska jul-
kisivukorjauksella ei tule olemaan naihin asioihin mainittavaa muutosta.
Alueen turvallisuus kokonaisuudessaan paranee, kun suurin pelko pu-
toavista koristeista pienenee taas joiksikin vuosiksi. Entiset sisétilat ja
kulut tiloihin sailyvat ennallaan.

Toteutusmuoto ja maksuperusteet

Hankkeeseen toteutuksen urakkamuodoksi on ajateltu tavoitehintaurak-
kaa tavoite- ja kattohinnalla, jossa valittu urakoitsija toimii paaurakoitsi-
jana ja lainséadannon tarkoittamana paatoteuttajana ja vastaa koko
hankkeen toteutuksesta paatetylla ja sovitulla kustannusrakenteella.

Tavoitehintaurakka on kaytannossa laskutyo- tai yksikkohintaurakka tai
niiden yhdistelma, jossa osapuolten kesken vahvistetaan urakkalasken-
nassa olleisiin suunnitelmiin ja sidottuihin m&ariin pohjautuva tavoitehin-
ta, jonka alittamisesta seuraa urakoitsijalle palkkio ja ylittamisesta etu-
kateen sovittu sanktio. Tyypillisesti tavoitehintaurakkaa kaytetaan juuri
peruskorjaushankkeissa, joissa suunnittelulle ei ole mahdollista saada
yksityiskohtaisia laht6tietoja ja korjausmaaria ennen purkutoitéa koh-
teessa.

Tavoitehintaurakka mahdollistaa myds kohteen suunnitelmien ja laajuu-
den tarkentamisen suhteellisen joustavasti tarpeiden mukaisesti koko
hankkeen rakennustdiden aikana.

Tavoitehintaurakkaan voidaan kirjoittaa myds paatoteuttajalle velvoittei-
ta, joissa esimerkiksi hankkeen aliurakoitsijoita tarkeimpiin tdihin voi-
daan valita yhdessa tilaajan kanssa ja saada nain parhaat tekijat tyon
toteutukseen.

Hankekustannukset

Johanneksenkirkon tehtyyn hankesuunnitelmaan ja korjaustdiden luon-
nossuunnitelmiin pohjautuvien korjausten A-Insin66rit Rakennuttaminen
Oy:n laatima rakennusosapohjainen kustannusarvio on 6,2 milj. euroa
(sis. alv. 24%), hintatasossa 102,3/8.2020 Haahtela-indeksi (103/20).
Tassd summassa on jo varauduttu kohtuudella mahdollisiin yllattaviin li-
sa- ja muutostdihin seka rakennuttajan kustannuksiin. Kustannusarvio
ei sisélla mahdollisia rahoituskuluja tai korkoja.

Rakennuksen korjattavien julkisivujen bruttoalaa on hieman vaikea las-
kea, mutta arkkitehdin tekemien laskelmien mukaan suuruusluokat
ovat; julkisivujen yhteenlaskettu pinta-ala noin 4310 m2 (julkisivun re-



liefid, tukipilareita, syvennyksia, ikkunapielid ym. seka betonikoristeita ei
ole otettu kattavasti huomioon), ikkunoiden ja ovien yhteenlaskettu pin-

ta-ala noin 710 m? ja paatornien huippujen ja vesikattojen lappeiden yh-
teenlaskettu pinta-ala noin 2845 m2,

Jos kustannuksia hahmotetaan yksikkokustannuksiksi korjattavaan pin-
ta-alaan suhteutettuna, niin talldin kustannuksiksi muodostuu julkisivu-

nelidlle karkeasti hieman yli 1000 euroa/m?2. Hanke on poikkeuksellinen
ja tyéhon vaadittavat, kirkon kattavat, telineet saasuojineen muodosta-

vat merkittavan osan korjauskustannuksista.

Korjauksen suunnittelu ja toteutus ajoittuisivat kolmelle tilikaudelle. Kor-
jaus on tarkoitus rahoittaa varaamalla talousarvion investointiosaan
hankekohtaisesti sitova maararaha. Omassa palvelutuotannossa ole-
vien kirkkokiinteistojen korjauksiin ei kaytetd hankekohtaisia lainoja, ja
koska Johanneksenkirkossa ei ole ulos vuokrattavaa tilaa, korjaus on
tarkoitus rahoittaa kokonaan talousarviomaararahoilla.

Hankekustannukset tarkentuvat viela toteutussuunnittelun edetessa ja
urakkatarjousten saamisen jalkeen urakoitsijan valinnasta myohemmin
tehtavassa esittelyssa. Vuoden 2020 talousarvioon on varattu suunnit-
teluun ja hankkeen kaynnistdmiseen 0,1 milj. euroa. Talousarviovuodel-
le 2021 on budjetoitu 3 M€ ja vuodelle 2022 2,5 M€. Talousarvion laa-
dinnan jalkeen ovat laskelmat tarkentuneet rakennusosa-arvion lasken-
nan myo6ta. Vuoden 2021 talousarvion investointiosaan esitetdan varat-
tavaksi 4,0 milj. euron maararaha ja taloussuunnitelmavuodelle 2022
yhteensa vield noin 2,1 milj. euron maararaha. Budjetoitavaksi esitetty
summa on noussut 0,6 M€ aiempaan budjettiesitykseen verrattuna.
Toiden kokonaiskustannusarvio on nain noussut 5,6 miljoonasta euros-
ta 6,2 miljoonaan euroon. Mikali korjaus viivastyy, aiempien vuosien ta-
lousarviota pienennetéén ja vastaavasti myohempien suurennetaan.

Aikataulu

Hankeen toteutussuunnittelu on kdynnissa ja suunnitelmat valmistuvat
urakkalaskentaa varten marraskuussa. Urakoitsijan valintaan liittyvat
urakkakyselyt, neuvottelut ja sopimusasiat ajoittuvat loppusyksyyn ja al-
kutalveen. Jos kaikki sujuvat suunnitelmien mukaan, niin varsinaiset ra-
kennustytt kohteessa voisivat alkaa jo helmi-maaliskuussa 2021. Tyo6t
on tarkoitus jakaa kahteen perdkkaiseen vaiheeseen telinetdiden jak-
sottamana ja koko korjaustydhén on varattu aikaa noin 1%z vuotta. Tyot
valmistuisivat siten loppukesalla 2022.

Hankkeen riskit

Hankkeen kaikkia riskeja on yritetty kartoittaa ja huomioida jo tekemalla
ennakkoon selvityksia ja tutkimuksia rakennuksen julkisivujen ja koris-
teiden kunnosta seké haitta-aineiden esiintymisesta. Tasta huolimatta
korjaus- ja purkut6iden yhteydessa voi aina paljastua yllatyksia, joihin
yritetdan varautua mahdollisimman hyvin lis&- ja muutostydvarauksella
ja urakkamuodolla.



Taman tyyppisen vaativan julkisivujen ja vesikattojen korjauksen kus-
tannus- ja aikatauluriskit aiheutuvat l&ahinna siita, etta korjauslaajuudet
(erityisesti betonikoristeiden korjauslaajuus) on kuitenkin arvioitu nosto-
laitteesta kasin tehtyjen pistemaisten havaintojen pohjalta. Kattavasti
korjauslaajuudet voidaan maaritella vasta rakennustelineiltd kasin. Kor-
jaustyon laajeneminen ennalta arvioidusta nostaa aina kustannuksia ja
venyttaa aikataulua.

Korjausmateriaalien ja -menetelmien pitkaaikaiskestavyyteen liittyy ris-
keja. Valtaosin voidaan kayttaa koeteltuja materiaaleja ja menetelmia,
joihin liittyvat riskit ovat hyvin hallittavissa. Suurin riski liittyy betonikoris-
teiden korjauksessa tarvittavaan betoniin ja koristevalujen tekniikkaan.
Betonikoristeiden harvinaisuuden vuoksi niiden korjaukseen soveltuvien
betonien kestavyydesta on niukalti pitkdaikaiseen kokemukseen perus-
tuvaa tietoa. Riskia voidaan kuitenkin yrittaa pienentaa testaamalla kor-
jausmassojen kestavyytta rasituskokein jo etukateen. Tiedossa kuiten-
kin on, etta betonin pitkaaikaiskestavyys suojaamattomana ulko-
olosuhteissa on rajallinen ja niiden osalta korjaukset ovat edessa taas
muutaman vuosikymmenen kuluttua. Betonikoristeita voidaan suojata
paalta vain rajallisesti.

Korjaustyon henkil6- ja ty6turvallisuuteen liittyvat riskit ovat huomatta-
vat. Ne johtuvat, korjauskohteen ja korjaustydssa tarvittavien rakennus-
telineiden epéatavallisesta korkeudesta seka kirkossa koko korjaustyon
ajan jatkuvasta toiminnasta. Tyo0- ja telineturvallisuuteen ja sen jatku-
vaan valvontaan kiinnitetaan erityista huomiota. Korjaustyo ja toiminta
kirkossa sovitetaan yhteen siten, etta riskitilanteet minimoidaan.

Korjaustydsta aiheutuu myds paloturvallisuuteen liittyvia riskeja. Tuli-
téissa ja niiden jalkivalvonnassa noudatetaan erityista varovaisuutta.
Tybmaan vartiointia tehostetaan ja asiatonta liikkumista telineilla yrite-
taan estda liilketunnistimiin perustuvalla valvonnalla. Korjaustyéhon kuu-
luvat pintojen vesipesut seka betonity6t saattavat aiheuttaa vesivahin-
ko- tai kosteusriskin. Sen valttamiseksi kiinnitetd&n huomiota asianmu-
kaisiin tydnaikaisiin suojauksiin ja suunnitteluun.

Tallaisten ison vaativan julkisivujen peruskorjaushankkeiden markkinat
paakaupunkiseudulla ovat talla hetkella tilaajan kannalta haastavat ja
pystyvia tekijoita on suhteellisen véahan ja kaikilla tekijoilla on myds hy-
vin toita. Tama tarkoittaa kohoavia hintoja ja laskevaa kiinnostusta uu-
sien t6iden hankinnalle. Korjaustéiden suhdanteiden "viilentyminen”
vuoden loppua kohti ja alkuvuonna olisi tilaajien kannalta varsin toivot-
tavaa.

Laadun ja kustannustenkin kannalta oleellista on my6s, etta saadaanko
korjaustyohon kiinnitettya pateva paaurakoitsija ja erityisesti etevia eri-
koisalojen ammattilaisia aliurakoitsijoiksi. Hankkeen kiinnostavuutta ja
taitavien toteuttajien 10ytymista pyritaan edistamaan urakkamuodon va-
linnalla siten, ettéd suurimman osan hankkeen riskeista kantaa tilaaja ja
ettd tdrkeimmat aliurakoitsijat voidaan valita hankkeen aikana tilaajan ja
paaurakoitsijan yhteistyona.
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