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HELSINGIN SEURAKUNTAYHTYMA
HELSINGFORS KYRKLIGA SAMFALLIGHET

SAAP |-
Kirkollisvalitus ANKOM H/b 2l4.
Asunto Oy Hiidenkiukaantie 1-3, Helsinki |~ =" " £
Asunto Oy Kalkkipaadentie 3, Helsinki
Kai Saarnia, Munkkiniemen seurakunnan jésen
Lauri Henttu, Munkkiniemen seurakunnan jdsen

Helsingin seurakuntayhtymiin yhteinen kirkkovaltuusto 13.12.2018 § 99

Yhteinen kirkkoneuvosto oli 29.11.2018 § 372 p#ittinyt osaltaan hyviksyé so-
pimusmallin ehtoineen kéytettévaksi sopimuspohjana seurakuntayhtymén Leh-
tisaaren maanvuokrasopimuksissa ja esittis sopimusmallia hyviksyttavaksi
yhteiselle kirkkovaltuustolle ja valtuuttaa kiinteistSjohtajan tekeméin sopi-
muksiin mahdollisesti pienid kustakin vuokrattavasta kohteesta johtuvia tekni-
sii muutoksia.

Yhteinen kirkkovaltuusto on paattanyt hyviksyd Helsingin Lehtisaaren maan-
vuokrasopimusmallin ja valtuuttaa kiinteistojohtaja Kai Heinosen tekem&én
sopimuksiin mahdollisesti tarvittavia pienia kustakin vuokrattavasta kohteesta
johtuvia teknisid muutoksia.

Yhteinen kirkkovaltuusto pastti hyvaksyé valtuutettu Kopperoisen muutoseh-
dotuksen vuokrasopimusmallin kohtaan 4.2. viimeinen lause muotoon ”Vuosi-
vuokraa médriteltiessd on erityisests syystd kéytetty tapauskohtaista harkintaa
vuokralaisen hyviksi”,

Valtuutettu Kopperoisen muutosehdotus vuokrasopimusmallin kohtaan 10.2
hyviksyttiin. Kohtaan 10.2 liséttiin “Jos seurakuntayhtymé omasta aloittees-
taan vuokrakauden aikana tai sen pésttyessd pa4ttdd myydd vuokraoikeuden
kohteena olevan kiinteistdn, seurakuntayhtymallé olisi velvollisuus tarjota
tonttia myds vuokralaisen ostettavaksi. Tonteista mahdollisesti jérjestettdvén
tarjouskilpailun ehdoiltaan parhaan tarjouksen selvittyd vuokralaiselle tulisi
antaa mahdollisuus tulla samoilla ehdoilla alkuperdisen korkeimman tarjouk-
sen tehneen tarjoajan sijaan my®&s siind tapauksessa, ettd korkeimman tatjouk-
sen tekijd on muu taho kuin vuokralainen. Tété sopimusehtoa ei sovelleta sopi-
muksentekohetkelld kdyttiméttdman rakennusoikeuden luovutukseen rakenta-
mistarkoitukseen.”

Pastosehdotus hyvaksyttiin edelld mainituin muutoksin.
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Valituksessa esitetyt vaatimukset

Yhteisen kirkkovaltuuston Lehtisaaren maanvuokrasopimusmallin hyviksy-
mistd koskeva pdétds on kumottava virheellisessé jérjestyksessd tehtynd. Ko-
kouksen kutsumenettely on ollut virheellinen, mink# liséksi p&étds perustuu
olennaisesti puutteellisiin ja virheellisiin tietoihin,

Perusteet

Valituksen kohteena oleva pdétds on syntynyt virheellisessi jérjestyksessa.
Kirkkovaltuuston kutsumenettely on ollut virheellinen, sill esityslistassa mai-
nitut kokousmateriaalit eivit ole olleet valtuutettujen kéytdssé riittévin ajoissa
ennen kokousta, minké lisdksi kokousmateriaalia on perusteettomasti salattu.
Lis#ksi kirkkovaltuustoon tuotu péétdsehdotus on syntynyt virheellisessé jir-
jestyksessd jo yhteisen kirkkoneuvoston kokouksessa 29.11.2018, jolloin siti
on edellisen kerran késitelty. P4stdsehdotus on perustunut oleellisesti puutteel-
lisille ja virheellisille tiedoille. Sopimusmallin hyviksymisti koskeva asian
esittely on ldhetetty kirkkoneuvoston jésenille sdhkpostitse 27.11.2018 eli
vain kaksi péivédd ennen kirkkovaltuuston kokousta 29.11.2018.

Kirkkovaltuuston mallitydjérjestyksen mukaan kokouksen esityslista on oltava
valtuutettujen kaytossé vihintéén kolme paivid ennen kokousta. Kokouksen
13.12.2018 osalta kokousmateriaalina olleet asiakirjat ovat olleet valtuutettu-
jen kéytettdvissd liian myohéaén. Kutsumenettely on ollut virheellinen.

Ennen kirkkovaltuuston kokousta 13.12.2018 taloyhtiét, joiden vuokrasopi-
musta kyseinen mallisopimus koski, saivat seurakunnan viivyttelyn vuoksi
vasta kolme péivéd ennen valtuuston kokousta sopimusmallin ndhdékseen.
Mallisopimuksen pitdminen salassa on ollut tdysin perusteetonta.

Kiinteistdjohtaja Heinosen viitteet taloyhtididen esittédmistd muutoksista mal-
lisopimukseen sekd viitteet, jotka liittyvit rakennusten lunastamiseen maan-
vuokralain 3 luvun nojalla, ovat harhaanjohtavia. Kiinteistdjohtaja jétti kerto-
matta valtuustolle, ettd myds taloyhtiot ovat pyyténeet asiantuntijalausuntoja,
jotka poikkeavat merkittévésti seurakunnan asiantuntijalausunnoista.

Asian kisittely ja selvittéiminen

Helsingin seurakuntayhtymaén yhteinen kirkkoneuvosto on antanut lausunnon.

Valittajat ovat antaneet vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus poistaa péitokseen liitetyn virheellisen valitusosoituksen ja
jattad valituksen tutkimatta.
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Perustelut

Kirkkolain 24 luvun 5 §:n mukaan p##toksests, joka koskee vain valmistelua
tai tdytantSnpanoa, ei saa tehdé oikaisuvaatimusta eika kirkollisvalitusta.

Kirkkolain 14 luvun 4 §:n 2 momentin mukaan kirkonmaan ja seurakunnan
kiinte#in omaisuuden vuokraamista koskeva p#tds on alistettava tuomiokapi-
tulin vahvistettavaksi, jos vuokra-aika on yli 10 vuotta.

Helsingin seurakuntayhtymin yhteinen kirkkovaltuusto on pédtoksellddn
13.12.2018 § 99 hyviksynyt Lehtisaaren maanvuokrasopimusmallin ja val-
tuuttanut kiinteistdjohtaja Kai Heinosen tekeméa#n sopimuksiin mahdollisesti
tarvittavia pienid kustakin vuokrattavasta kohteesta johtuvia teknisid muutok-
sia. Lisaksi yhteinen kirkkovaltuusto on hyviksynyt valtuutettu Kopperoisen
muutosesitykset vuokrasopimusmallin kohtaan 4.2. ja kohtaan 10.2.

Hallinto-oikeus toteaa, etti yhteisen kirkkovaltuuston p##tds koskee seurakun-
tayhtymén Lehtisaaren maanvuokrasopimusmallin hyvéksymistd ja maan-
vuokrasopimusten uusimisen pssopimusehtoja. Péstokselld ei ole hyvéksytty
yksittaisten asunto-osakeyhtididen ja seurakuntayhtymén vilisten maanvuok-
rasopimusten ehtoja, vaan silld on ainoastaan patetty myShemmin solmittavia
Lehtisaaren maanvuokrasopimuksia koskevasta sopimusmallista vakioehtoi-
neen. Hallinto-oikeus toteaa, etti yhteisen kirkkovaltuuston péétos koskee seu-
rakuntayhtyméin maanvuokrasopimusten uusimisen valmistelua eiké pa#tok-
selld ole ratkaistu yksittéisten asunto-osakeyhtididen ja seurakuntayhtymén
vilisten maanvuokrasopimusten ehtoja. Patos ei sisélli asiaratkaisua yksittdi-
sistd maanvuokrasopimuksista ja niiden ehdoista. Valitus on siten jétettévé tut-
kimatta.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Kirkkolaki 24 luku 16 §
Hallintolaink&yttolaki 5 § ja 51 § 2 mom

Kirkkolain 24 luvun 13 §:n 1 momentin mukaan tihén p#étokseen saa hakea
muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myé6ntéi valitusluvan,

Valitusosoitus on liitteend (kirkollisvalitus valituslupa).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Virpi Ikkeld, Maarit Alhonnoro ja Eve Saarikoski (t).

Esittelijéjésen Maarit Alhonnoro
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu

P4#tos Asunto Oy Hiidenkiukaantie 1-3 saantitodistuksin
Tiedote oikeudenkéyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Asunto Oy Kalkkipaadentie 3 saantitodistuksin
Tiedote oikeudenkéyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Kai Saarnia saantitodistuksin
Tiedote oikeudenkéyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Lauri Henttu saantitodistuksin
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Oikeudenkayntimaksu 260 euroa, valittajat yhteisvastuullisesti
(Tuomioistuinmaksulaki 2 § sekd 6 § 3 ja4 mom

Oikeusministerion asetus tuomioistuinmaksulain 2 §:ssi séédettyjen maksujen
tarkistamisesta 1383/2018)

Jéljennos maksutta Helsingin seurakuntayhtymén yhteinen kirkkovaltuusto

Helsingin seurakuntayhtymén yhteinen kirkkoneuvosto

P#itoksen kuuluttamisen osalta on otettava huomioon, mité kirkkolain 24 lu-
vun 13 §:n 1 momentissa séddetdén

Jéljenndksen oikeaksi todistaa:

S wa}

Anne Vainionpé
lainkéyttosihteeri

Helsingin hallinto-oikeus ¢ Radanrakentajantie 5 « 00520 HELSINKI ¢ Puhelin 029 56 42000 « helsinki.hao@oikeus.fi * hehao.fi



Liite hallinto-oikeuden piiditokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden paitdkseen saa hakea myutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella vain, jos korkein hallinto-oikeus myénti valitusluvan.

Valitusoikeuden rajoittaminen

Hallintolaink#yttslain 13 §:n 2 momentin mukaan valituslupa on my&nnettév, jos:

1 lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdytdnnon yhteneviisyyden vuoksi
on tirkests saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen
ilmeisen virheen vuoksi; tai

3) valitusluyan my6ntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myont&s myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden p#étsksesti.

Valitusaika

Valitus on tehtiivii 30 piiviin kuluessa hallinto-oikeuden piifitiksen tiedoksisaantipiiviisti, sitd paivid
lukuun ottamatta, Jos pititoksestd valitetaan seurakunnan jisenelle taikka seurakuntayhtymin
jsenseurakunnalle tai sen jisenelle kuuluvan valitusoikeuden nojally, valitusaika lasketaan siitd piivésti,
jolloin ilmoitus paatsksesta on julkaistu seurakunnan tai seurakuntayhtyméin ilmoitustaululla. Jos p#itss on
annettu asianomaiselle erikseen tiedoksi, valitusaika luetaan kuitenkin tiedoksisaannista.
T'iedoksisaantipdivin osoittaa tiedoksianto- tai snantitodistus. Sijaistiedoksiannossa pidtds katsotaan tiedoksi
saaduksi, ellei muuta niytetdt, kolmantena piiviin todistuksen osoittamasta paiviisti. Sihkdisessi
tiedoksiannossa tiedoksisaantipaivil on piivi, jolloin asiakitja on noudettu hallinto-oikeuden osoittamalta
palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta. Virkakirjeen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon
saapumispdivinaén.

Valituskirjelmén toimittaminen

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee
olla perills myds sahkaists asiointipalvelua kiytettiessd valitusajan viimeisend pdivénd ennen viraston
aukioloajan pidittymista

Valituskirjelmiin sisiilté ja allekirjoittaminen

Valituskirjelméss4 on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kisittely4 koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa
- péitds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin piitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtavéksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelm. Jos valittajan puhevaltaa
kéyttss héinen laillinen edustajansa tai asiamiehensd taikka jos valituksen laatijana on muu henkild, on
valituskirjelméssé ilmoitettava myds tdmén nimi ja kotikunta.

Valituskirjelméin liitteet

Valituskirjelm4én on liitettdva

- hallinto-oikeuden p4#tos alkuperdisend tai jéljenndkseng

- todistus siitd, mind paivind p4itds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei hin ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkéyntiavustaja, on
liitettédvé valitukseen valtakirja.

Korkeimman hallinto-oikeuden osoite

Postiosoite: Kiyntiosoite:
PL 180 Fabianinkatu 15
00131 HELSINKI Helsinki

Faksi: 029 56 40382
Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kirkollisvalitus valituslupa 01,17



Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

BESVARSANVISNING

[ forvaltningsdomstolens beslut far dndring sokas genom skriftliga besvir hos higsta
forvaltningsdomstolen om hogsta forvaltningsdomstolen beviljar besvérstillstand,

Begriinsning av besvirsritten

Besviirstiden

Enligt 13 § 2 mom. forvaltningsprocesslagen skall besvérstillstdnd beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis 4r av vikt att
#drendet avgors av hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns strskilda skél for hogsta frvaltningsdomstolen att avgora drendet pd grund av att det i drendet
skett ett uppenbart fel, eller om

3) det finns ndgot annat végande skél for att bevilja besvirstillstnd.

Besvirstillstdnd kan dven beviljas sé att det géller endast en del av forvaltningsdomstolens overklagade
beslut.

Besvir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfdendet av forvaltningsdomstolens beslut, sagda dag
inte medriknad. Om besvir anfors med stdd av den besvérsritt, som tillkommer en forsamlingsmedlem eller
en kyrklig samfillighets medlemsfSrsamling eller dess medlem, riknas besvérstiden frén den dag, dé ett
meddelande om beslutet har anslagits pa forsamlingens eller den kyrkliga samfillighetens anslagstavla.

Om beslutet har delgivits vederborande sérskilt, raknas besvirstiden dock fran delfdendet. Dagen for delfa-
endet framgér av delgivnings- eller mottagningsbeviset. D4 friga &r om mellanhandsdelgivning anses delfa-
endet, sdvida annat inte visas, ha figt rum den tredje dagen efter den dag beviset utvisar. Vid elektronisk del-
givning #r dagen for delfdendet den dag dd dokumentet har hiimtats frén en av forvaltningsdomstolen anvi-
sad server, databas eller ndgon annan fil. Tj4nstebrev anses ha kommit till en myndighets kénnedom den dag

brevet anléinde.

Inlimnande av besvirsskriften

Besvirsskriften skall inom besvirstiden tillstidllas hégsta forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna skall
vara framme #dven vid anviindning av e-tjinsten senast den sista dagen av besvirstiden fore utgngen av
#mbetsverkets Oppettid.

Besviirsskriftens innehall och undertecknande

I besvirsskriften skall uppges

- éndringssékandens namn och hemkommun

- den postadress och det telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstéllas dndringsskanden
- det beslut i vilket éndring stks

- till vilka delar dndring sks i beslutet och vilka dndringar som yrkas

- de grunder pé vilka #ndring yrkas.

Besvirsskriften skall undertecknas av #ndringssokanden, hans lagliga foretridare eller ombud. Om
ndringssokandens talan fors av hans lagliga foretridare eller ombud eller om ndgon annan person har
uppgjort besviren, skall i besvirsskriften dven uppges namn och hemkommun for denna person.

Besviirsskriftens bilagor

Till besvérsskriften skall fogas

- forvaltningsdomstolens beslut i original eller kopia

- intyg 6ver vilken dag beslutet har delgivits eller annan ufredning 6ver nér besvérstiden har borjat

- de handlingar som #ndringssokanden aberopar till stéd for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har
tillstdllts myndigheten,

Ett ombud skall, om han inte 4r en advokat, ett offentligt réttsbitréide eller ett réttegangsbitrdde med tillstand,
foga en fullmakt till besvérsskriften.

Hagsta forvaltningsdomstolens adress

Postadress: Gatuadress:
PB 180 Fabiansgatan 15
00131 HELSINGFORS Helsingfors

Fax: 029 56 40382
E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
E-tjinst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kyrkobesviir besvirstillstind 01.17



