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Lauttasaaren kirkon peruskorjauksen hankesuunnitelman,
L2-luonnossuunnitelmien ja enimmaiiskustannusarvion hy-
vaksyminen seki hankkeesta padittaminen

Paatosehdotus

Kiisittely

Paitos

Yhteinen kirkkovaltuusto paattaa

1) hyvaksya Verstas Arkkitehdit Oy:n laatiman Lauttasaaren kirkon pe-
ruskorjauksen hankesuunnitelman korjausperiaatteineen seka L2-
luonnossuunnitelmat ja tehdyn rakennushistoriaselvityksen;

2) hyvaksya hankkeen enimmaiskustannusarvioksi 15,3 milj. euroa (sis.
alv.) hintatasossa 103/5.2019 Haahtela-indeksi (97/18), josta vuodelle
2019 kohdistuu noin miljoona euroa, vuodelle 2020 noin 5 miljoonaa eu-
roa, vuodelle 2021 5 miljoonaa ja vuodelle 2022 noin 4,3 miljoonaa eu-
roa.

3) alistaa kohdassa 1 tekemansa paatoksen kirkkohallituksen vahvistet-
tavaksi;

4) oikeuttaa yhteisen kirkkoneuvoston valitsemaan peruskorjauksen
urakoitsijan ja kaynnistamaan Lauttasaaren kirkon peruskorjaustytt,
kun edellytykset lupien, alistuspaatoksen ja rahoituksen puolesta ovat
kunnossa.

Yhtyméan johtaja Juha Rintamaki ei osallistunut asian kasittelyyn (yhtei-
sojaavi).
Keskustelun aikana kaytettiin 20 puheenvuoroa.

Keskustelun aikana valtuutettu Samuel Kopperoinen teki valtuutettujen
Jaakko Niiles ja Susanna Airola kannattamana ehdotuksen asian pa-
lauttamisesta valmisteluun.

Puheenjohtaja Mithiku paatti keskustelun ja teki aanestysesityksen, jos-
sa ne jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat JAA ja
ne, jotka kannattavat asian palauttamista valmisteluun aanestavat El.

Aanestyksen tuloksena puheenjohtaja ilmoitti, etta jaa-aania oli annettu
65, ei-aania 4 ja poissa oli 22.

Asian kasittelya jatkettiin.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



Paatoshistoria
Yhteinen kirkkoneuvosto 21.5.2019 180 §

Paatosehdotus

Kiinteistojohtaja Kai Heinonen

Yhteinen kirkkoneuvosto paattaa esittaa, etta yhteinen kirkkovaltuusto
paattaa
1) hyvéksya Verstas Arkkitehdit Oy:n laatiman Lauttasaaren kirkon pe-

ruskorjauksen hankesuunnitelman korjausperiaatteineen seka L2-
luonnossuunnitelmat ja tehdyn rakennushistoriaselvityksen;

2) hyvaksya hankkeen enimmaiskustannusarvioksi 15,3 milj. euroa (sis.
alv.) hintatasossa 103/5.2019 Haahtela-indeksi (97/18), josta vuodelle
2019 kohdistuu noin miljoona euroa, vuodelle 2020 noin 5 miljoonaa eu-
roa, vuodelle 2021 5 miljoonaa ja vuodelle 2022 noin 4,3 miljoonaa eu-
roa.

3) alistaa kohdassa 1 tekemansa paatoksen kirkkohallituksen vahvistet-
tavaksi;

4) oikeuttaa yhteisen kirkkoneuvoston, valitsemaan peruskorjauksen
urakoitsijan ja kaynnistamaan Lauttasaaren kirkon peruskorjaustyot,
kun edellytykset lupien, alistuspaatdksen ja rahoituksen puolesta ovat
kunnossa.

Kasittely

Juha Rintamé&ki poistui kasittelyn ajaksi (yhteistjaavi).

Yhteinen kirkkoneuvosto paatti, etta yhteisen kirkkoneuvoston puheen-
johtajan sijasta esittelijana toimii kiinteistdjohtaja Kai Heinonen.

Paatos

Selostus

Paatdsehdotus hyvéaksyttiin.

Yleista

Lauttasaaren Myllykallion itarinteella sijaitseva Lauttasaaren kirkko,
seurakuntatilat ja erillinen kellotorni laajoine piha-alueineen ovat vuonna
1958 arkkitehtien Marja ja Keijo Pet&ajan laatimien suunnitelmien mu-
kaan valmistunut kokonaisuus. Itd&n avautuvan, pohjaltaan U-
muotoisessa kiinteistéssa on kaksi kirkkoa ja kahden seurakunnan tilat,
eteldsiivessd on Lauttasaaren suomenkielisen seurakunnan tilat ja poh-
joissiivessa ruotsinkielisen Johannes forsamlingin tilat. Tallbergin puis-
totien paatteena sijaitsevan kirkon sirorakenteinen kellotapuli on yksi
Lauttasaaren maamerkeista. Molemmilla seurakunnilla on taysin omat
kirkko- ja seurakuntasalit omine eteistiloineen ja sisddnkaynteineen.
Seurakuntien tiloja yhdistavassa kaksikerroksisessa rakennusmassassa
on ty6-, ja kerhotiloja, liikuntasali seka tulevaisuudessa myds ulos vuok-



rattavaa tilaa. Rakennuksen keskiosa on poikkisuunnassa jaettavissa
usealle eri kayttajalle omine sisddnkaynteineen ja porrashuoneineen.

Kirkko on suojeltu kirkkolain nojalla kirkkohallituksen tekemaélla paatok-
sella vuonna 2004. Kirkko piha-alueineen on, valtioneuvoston vuonna
2009 vahvistaman inventoinnin mukaan, myds valtakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriympaéristd. Kirkon ymparistdossa on edelleen
voimassa vanha rakennusaikainen asemakaava vuodelta 1956.

Nykyinen tilanne ja korjaustoimet

Kohteen kunnosta on tehty viime vuosien aikana selvityksia ja tutkimuk-
sia. Laajimmat selvitykset painottuvat vuoden 2017 loppupuolelle, jolloin
tehtiin rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien kuntotutkimukset
seka haitta-aineselvitykset. Viimeisimpana on valmistunut rakennushis-
toriaselvitys kirkosta.

Rakennus on tullut juuri 60-vuoden ikdan ja se on jo kauttaaltaan tekni-
sen peruskorjauksen tarpeessa monilta rakennusosiltaan, hallinto-, ker-
ho- ja aputiloiltaan seka talo- ja av-tekniikoiltaan. Kiinteistd on myos jo
osin epakaytannollinen nykyiseen kayttoon puuttuvine hisseineen, si-
sayhteyksineen seké esteettomyys- ja valaistusratkaisuiltaan. Raken-
nuksessa ei ole sen valmistumisen jalkeen tehty laajamittaisia yhtenai-
sid peruskorjauskorjaustdita. Joitakin yllapitoluonteisia korjauksia ja pa-
rannuksia on vuosien varrella tehty kuten; virasto- ja wc-tilojen kunnos-
tuksia, kaukolammon alakeskuksen uusintaa, kellotornin korjausta, valt-
tamattomia talotekniikan venttiilien vaihtoja ja rakennusautomaatiojar-
jestelméan uusimista. Tarkemmin kaikista vuosien varrella kirkolla teh-
dyista korjauksista ja muutoksista on kerrottu esittelyn oheismateriaali-
na olevassa rakennushistoriaselvityksessa. Naistakin kunnostuksista
0sa on jo kayttoikdnsa paassa.

Rakennuksen julkisivut ovat padosin verhottu hiekkapuhalletuin valko-
betonilaatoin seka ylaosiltaan kuparipellityksin. Alkuperéaiset julkisivut
ovat sailyneet suhteellisen hyvin hieman kellastuneena ja patinoitunee-
na. Joillakin alueilla julkisivulaattoja joudutaan jo vaihtamaan uusiin,
mutta muuten julkisivut on tarkoitus vain pesta ja korjata saumauksia.

Kirkkosalien osin metallipuitteiset ikkunat seké rakennuksen muut tam-
mipuitteiset ikkunat kunnostetaan, samoin kuin rivisaumatut kuparikatot
seka muut julkisivujen kuparipinnat. Erillinen kellotorni on tarkoitus tas-
sa yhteydessa vain séhkdistaa uudelleen ja muuten tehdé vain huolto-
luonteisia toita. Piha-alueella on runsaasti tasoeroja, graniittisia portaita,
pesubetonisia pihalaattoja seka graniittireunainen vesiallas. Kaikki na-
ma kunnostetaan ja joiltakin osin joudutaan myds uusimaan. Sisatilois-
sa arvokkaimmat alueet ovat kirkko- ja seurakuntasalit seka niiden aula-
tilat, jotka ovat sailyneet lahes alkuperaisind. Naihin ei tehda merkittavia
nakyvia toimenpiteita pintojen puhdistusta ja kasittelyja lukuun ottamat-
ta. Kaikki talo- ja esitystekniikan uusiminen pyritd&dn toteuttamaan mah-
dollisimman huomaamattomasti vanhoihin rakenteisiin. Urkujen laajem-
pia korjauksia ei olla tdssa yhteydessa tekemassa, vain puhdistus ja vi-
ritys toiden lopussa. Peruskorjaukseen sisaltyviin toimenpiteisiin kuuluu



jossain maarin myoés toiminnallisia tilamuutoksia kuten sisapihan si-
saankaynnin laajennus 1. kerroksessa sisayhteyden rakentamiseksi ko-
ko kirkkoon, seurakunnan virasto- ty6/toimitilamuutoksia, paivakerho ja
likuntatilojen muutoksia seka viela rakennuksessa olevasta kahdesta
asunnosta luopuminen ja kaikkien tilojen pintarakenteiden kunnostuk-
set. Vdliosan 2. kerroksessa tehdaan merkittavampia toiminnallisia ti-
lamuutoksia, kuten vuokrattavaa toimisto- ja opetustilaa nykyiseen vi-
rastoon, seurakunnan toimitiloja seka lasten paivakerhotilojen nykyai-
kaistaminen. Kellarikerrokseen kryptan alueelle tehd&én partiolaisille ja
nuorisolle toimitiloja nykyisia tiloja parantaen ja tilajakoja muuttaen.
Kryptan alueelle sijoittuisivat myds henkilokunnan sosiaalitilat, varasto-
ja siivoustiloja seka teknisia tiloja. Molempien seurakuntien paakeittiot
uusitaan taydellisesti ja lisdksi taloon on tulossa uusia ns. kotikeittiotilo-
ja paivakerho ja vuokratiloihin.

Talotekniikan osalta tehdaan lampo-, vesi- ja viemariputkien seka il-
manvaihdon peruskorjaus seka automatiikan ja sahkojarjestelmien uu-
siminen koko kiinteistdssa. lImanvaihdon osalla pyritddn neuvottele-
maan ratkaisu, jossa nykyisia maarayksia ei tarvitsisi salien osalta nou-
dattaa tdysimaaraisesti ja olemassa olevia rakennusaineisia kanavia
voitaisiin mahdollisuuksien mukaan hyédyntaa. Peruskorjauksessa jou-
dutaan vahvistamaan laajasti kellarissa olevia betonipilarirakenteita, te-
kemaan rydmintétilan pintamaiden vaihtoja, perusmuurien korjauksia,
sadevesi- ja salaojajarjestelmien kunnostusta seka pumppukaivoja.

Tehtavan peruskorjauksen tarkoituksena on saattaa tilat seka tekniset
jarjestelmat vastaamaan paremmin nykyaikaisia olosuhde-, energiate-
hokkuus- ja ymparistovaatimuksia, suojelumaaraykset huomioon otta-
en. Peruskorjaus suunnitellaan ja toteutetaan Museoviraston valvon-
nassa suojelumaaraykset huomioiden. Tavoitteena on myds toteuttaa
rakennuksen kayttgjille nykyista kayttd6a hyvin palvelevat toimitilat
useiksi vuosikymmeniksi eteenpain kunnioittaen rakennuksen luonnetta
ja alkuperéisratkaisuja. Kiinteiston esteettomyyden ja kaytettavyyden
parantamiseksi rakennetaan kaksi uutta hissia seka ensimmaisen ker-
roksen aulaan laajennusosa, jolla mahdollistetaan sisayhteydet kirkon
kaikkiin tiloihin. Monitilatoimistoratkaisujen seurauksena seurakuntien
kaytossa olevat tilat vahenevat ja kirkon keskiosaan voidaan toteuttaa
noin 330 m2 ulos vuokrattavaa toimistotilaa, johon olisi sijoittumassa ai-
nakin aluksi Lauttasaaren musiikkiopisto.

Kirkkorakennuksen kokonaisala (bruttoala) on 5 841 brm2, suunnitellun
sisaankaynnin uuden laajennusosan bruttoala on 29 brmz ja koko brut-
toala yhteensa 5 870 brmz. Vastaava koko kiinteiston tilavuus em. laa-
jennusosa mukaan lukien on 21 982 ms.

Lausunnot ja luvat

Korjaustéille on haettu jo aiemmin Museoviraston puoltava lausunto ke-
sakuussa 2018, mutta paasuunnittelijan vaihdoksen seurauksena Mu-
seoviraston kanssa on sovittu rakennusvalvontaviranomaisten hyvak-
synnalla, etté lausunto ja lupaprosessi hoidetaan samanaikaisesti uusil-
la uuden paasuunnittelijan laatimilla suunnitelmilla. Lupa-asiakirjat jate-



taan viela toukokuun aikana kasiteltavaksi ja tarkoituksena on saada
rakennuslupa ennen hankkeen urakkakilpailutusta loppukesélla 2019.
Seurakuntayhtyman hallinnon hankkeesta tekemien paatdsten jalkeen
on tarkoitus pyytaa lupapiirustuksilla lausunnot Helsingin tuomiokapitu-
lilta ja Kirkkohallitukselta.

Erillista lapsivaikutusten arviointia ei ole teetetty, mutta peruskorjaus tu-
lee parantamaan merkittavasti paivakerhotiloja, likuntamahdollisuuksia
seka uuden sisayhteyden ja takasivulle tulevien uusien ovien my6ta liik-
kumista leikkialueille, ruokailu- ja salitiloihin. Hissien rakentaminen pa-
rantaa myos liikkuntaesteisten mahdollisuutta paastéa useimpiin tiloihin.
Uusitut nuoriso- ja partiolaisten tilat keskitetaan kaikki pohjakerroksessa
olevan kryptan alueelle.

Toteutusmuoto ja maksuperusteet

Hankkeeseen toteutuksen urakkamuodoksi on ajateltu projektinjoh-
tourakkaa tavoite- ja kattohinnalla, jossa valittu urakoitsija toimii paa-
urakoitsijana ja lainsdddannon tarkoittamana paatoteuttajana ja vastaa
koko hankkeen toteutuksesta paatetylla ja sovitulla kustannusrakenteel-
la.

Toteutusmalli on todettu hyvin toimivaksi ja kayttokelpoiseksi tdméan
tyyppisen laajuudeltaan ja korjausratkaisuiltaan vaikeasti etukateen
maariteltavaan peruskorjauksen. Projektinjohtourakkamalli mahdollistaa
kohteen suunnitelmien ja laajuuden muuttamisen suhteellisen jousta-
vasti tarpeiden mukaisesti koko hankkeen rakennustéiden aikana. Ta-
ma on perusteltua sellaisissa hankkeissa, joissa korjauksiin l[Ahdettées-
sa ei ole aivan tarkkaa tietoa siitd, mita eteen tulee vanhan rakennuk-
sen tekniikkaa - ja tiloja korjattaessa, vaikka etukateisselvityksia ja arvi-
oita on tehty.

Toteutusmallissa rakennustyot tehdaan tilaajan hankeohjelman ja han-
kintamenettelyjen mukaisesti projektinjohtourakoitsijan nimiin tehtyina
hankintoina, jotka kilpailutetaan tydn etenemisen myo6ta urakoitsijan ja
tilaajan yhteistyona. Tilaaja hyvaksyy aina kaikki vahankin merkittavim-
mat hankintapaattkset urakoitsijan esitysten pohjalta. Korvaukseksi
projektinjohtourakoitsijalle maksetaan urakkasopimuksessa sovittu pro-
jektinjohtopalkkio seka tyémaan johto- ja hallintokorvaus. Projektinjoh-
tourakkamuodossa toista aiheutuvat palkka, materiaali yms. kustannuk-
set tulevat rakennuttajan maksettavaksi toteutuneiden laskujen mu-
kaan. Samoin alihankinnat, lvisa-urakat ja erityisjarjestelmaét, jotka kil-
pailutetaan yhteistydssa rakennuttajan kanssa, kiertavat projektinjoh-
tourakoitsijan kautta rakennuttajan maksettaviksi.

Projektinjohtourakka siséltaa kaikki rakennus- ja talotekniset tyot (putki-,
iimanvaihto-, sahko6tyot) ns. tilaajan taydellisiin suunnitelmiin perustuen,
tarjottuun kokonaishintaan ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta. Li-
saksi tulee hankittavaksi irtosisustuskalusteet ja muut toiminnan edellyt-
tamat varusteet seka aani- ja esitystekniikka suoraan rakennuttajan
omina erillishankintoina.



Hankekustannukset

Lauttasaaren kirkon korjauskustannusten suuruutta arvioitaessa on
huomioitava, etta kyseessa on alueella toimivien kahden seurakunnan
kahden erillisen mutta toisiinsa kytketyn kirkon korjauskustannukset.

Lauttasaaren kirkon tehtyyn hankesuunnitelmaan, L2-
luonnossuunnitelmiin sek& viranomaisten kanssa kaytyihin neuvottelui-
hin ja valittuihin ratkaisuihin pohjautuvien korjausten WSP Finland Oy:n
laatima rakennusosapohjainen kustannusarvio on 15,27 milj. euroa (sis.
alv. 24%), 103/5.2019 hintatasossa (Haahtela-indeksi 97). Tassa sum-
massa on jo varauduttu kohtuudella mahdollisiin yllattaviin lisd- ja muu-
tostoihin, edelld kerrottuihin rakennuttajan kustannuksiin sekad seura-
kunnan muuttoihin ja vaistotilakustannuksiin. Kustannusarvio ei sisalla
mahdollisia rahoituskuluja tai korkoja. Rakennuksen ja tehtavan laajen-
nuksen bruttoala on yhteensa noin 5 870 brmz, jolloin korjaustéiden yk-
sikkdkustannuksiksi muodostuu noin 2.600 €/brm?2. Vastaavanlaiset
aiemmin peruskorjattujen kirkkojen korjauskustannukset ovat viimeisten
15 vuoden aikana vaihdelleet 2.200 — 2.900 €/brm? valilla, poikkeukse-
na Toolon kirkko yli 5.200 €/brm? kustannuksillaan.

Hankkeen kokonaiskustannusten suuruuteen vaikuttavat kirkon nykyiset
kokonaisbruttoneliot (5 841 brm2 + 29 m2 laajennus, Helsingin suurin
kirkko pinta-alaltaan), kaksi kirkko- ja seurakuntasalia sek& naihin mo-
lempiin liittyvat ammattikeittiot. Lisaksi molempien puolien esteettomyyt-
ta parannetaan kahdella hissilla ja koko kirkon kaytettavyytta paranta-
valla sisdyhteyden tekemisella koko kirkkokiinteistoon ja sen vaatimalla
pienella sisaankaynnin laajennuksella. My6s suojellun kirkon rakennus-
historiallisten arvojen sailyttdminen, valaisinkunnostukset seka uudet
nykyaikaiset valo- ja &énitekniikat nostavat kustannuksia. Kirkon kellarin
maanalaisten betonirakenteiden merkittavat kunnostukset, salaojitukset
ja laajat laatoitettujen piha-alueiden kunnostukset nostavat kustannuk-
sia. Kustannuksia lisddmassa on myds korjaushankeen jakaminen kah-
teen erilliseen perakkaiseen vaiheeseen ja pitka rakennusaika (noin 2,5
vuotta). Kustannusarvio siséaltaa jo myds molempien seurakuntien irto-
sisustuskalusteiden hankinnat ja vanhojen kunnostukset sekd muut
toiminnan varusteet.

Hankekustannukset tarkentuvat viela toteutussuunnittelun edetessa ja
urakkatarjousten saamisen jalkeen urakoitsijan valinnasta myéhemmin
tehtavassa esittelyssa. Toiminta ja taloussuunnitelmassa hankkeelle on
varattu talle vuodelle 6,0 miljoonaa euroa, mutta hankkeen mahdollisen
aloituksen siirtyessa aivan loppuvuoteen 2019, rahoitustarve olisi nain
ollen vasta ensi vuonna noin 6 miljoonaa euroa ja sitéd seuraavana kah-
tena vuotena kumpanakin noin vajaa 5 miljoonaa euroa.

Hankkeen riskit

Hankkeen kaikkia riskeja on yritetty kartoittaa ja huomioida jo tekemalla
ennakkoon useita selvityksia ja tutkimuksia rakennuksen rakennusosien
ja taloteknisten jarjestelmien kunnosta seka haitta-aineiden esiintymi-

sestad. Tasta huolimatta korjaus- ja purkutdiden yhteydessa voi aina pal-



Liitteet

jastua yllatyksia, joihin yritetddn varautua lis&- ja muutostydvarauksella
budjetissa. Kriittisimmét kohdat ovat alapohjan betonirakenteiden kor-
jausten laajuus, paljastuvat ennakoimattomat haitta-aineet, salaojitus,
piha-alueen laatoitusten sailytettavyys piharakenteiden korjausten ja
uusien sahkdistysten alueilla seka seina- ja lattiarakenteiden avaukset
ympari rakennusta. Tehtyjen ennakkoselvitysten mukaan hankkeessa
on nyt varauduttu vain kuparikaton rajattuihin kunnostuksiin, mutta ris-
kina on aina, kun 60 vuotta vanhaa katetta availlaan ja korjataan, etta
jossain vaiheessa koko katteen uusiminenkin voi tulla pakolliseksi ja
jarkevimmaksi vaihtoehdoksi. Koko katteen uusimisen hinnaksi projek-
tin yhteydessa on arvioitu noin 0,6-0,75 M€. Riskiksi on luettava myos
vuokralaiseksi tulevan Lauttasaaren musiikkiopiston mahdollinen vetay-
tyminen hankkeesta, jolloin néille tiloille tulisi miettid muuta kayttoa ja
viimeistelyratkaisuja. Inhimillinen riski liittyy my6s osan talosta toimimi-
seen vaistotiloina toisen puolen ollessa peruskorjauksessa. Vaistotila-
ratkaisuja mietittdessa seurakunnat ovat kantaneet ennalta sovituista
ratkaisuista padvastuun ja toiveena on, etté nain voitaisiin toimia hank-
keen loppuun asti. Tallaisten keskikokoisten peruskorjaushankkeiden
markkinat paadkaupunkiseudulla ovat siind mielessa talla hetkella tilaa-
jan kannalta haastavat, etta kaikilla tekijoilla on suhteellisen hyvin toita.
Tama tarkoittaa luonnollisesti kohoavia hintoja ja laskevaa kiinnostusta
uusien téiden hankinnalle. Korjaustdiden suhdanteen ”viilentyminen”
syksyyn mennessa olisi tilaajien kannalta siis toivottavaa.

Aikataulu

Hankeen toteutussuunnittelu on kdynnissa ja suunnitelmat valmistuvat
urakkalaskentaa varten tulevan elokuun loppuun mennessa. Urakoitsi-
jan valintaan liittyvat urakkakyselyt, neuvottelut ja sopimusasiat ajoittu-
vat syksyyn ja alkutalveen. Jos kaikki sujuvat suunnitelmien mukaan,
niin varsinaiset rakennustyot kohteessa voisivat alkaa joulukuussa 2019
tai tammikuussa 2020. Hanke on jaettu kahteen vaiheeseen ja vaiheen
1 kesto on noin 1% vuotta, jonka jalkeen on tarkoitus kaynnistaa heti
peraan rakennustoiden toinen vaihe, joka valmistuisi vuoden 2022 syk-
sylla. Urakkakilpailutus ja sopimus peruskorjaustdiden paatoteuttajasta
tehdaan yhdella ja samalla kilpailutuksella tdiden vaiheistuksesta huo-
limatta.

23  Lauttasaaren kirkon pohjakaaviot ja julkisivut 5.2019
24  Rakennushistoriaselvitys Lauttasaaren kirkko 10.5.2019
25 Hankesuunnitelma Lauttasaaren kirkko 5.2019






