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LAUTTASAAREN KIRKKO, PERUSKORJAUS

TIIVISTELMA

Vuonna 1958 valmistuneen Lauttasaaren kirkon ovat suunnitelleet arkkitehdit Marja ja Keijo Pet&ja.
Lauttasaaren kirkkorakennus on suojeltu kirkkohallituksen paattksella vuonna 2004.

Koko kirkkorakennus on teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Liséksi toimisto-, kerho- ja aputilat ovat
osin epakaytannoéllisia. Peruskorjauksen tavoitteena on saattaa rakennuksen tilat palvelemaan
paremmin kayttajia, samalla kunnioittaen rakennuksen luonnetta ja alkuperaisratkaisuja. Tilat
kunnostetaan ja nykyaikaistetaan, tekniset jarjestelmét uusitaan. Kirkon arvotilat, molemmat kirkko- ja
seurakuntasalit seka niihin liittyvat aulatilat sailytetdaan ulkonadltaan ennallaan. Peruskorjaus
suoritetaan yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Hanke kasittédd Lauttasaaren kirkon rakennuksen seka siihen liittyvien piha-alueiden kunnostuksen.

Osoite Myllykallionrinne 1, 00200 Helsinki

Kokonaisala (brutto) 5841 brm2 + uusi laajennusosa 29 brmz2
bruttoala yhteensa 5 869 brm2

Tilavuus 21 889 m3 + uusi laajennusosa 93 m3
tilavuus yhteensa 21982 m3

Kiinteiston esteettdmyyden ja kaytettdvyyden parantamiseksi rakennetaan kaksi uutta hissia seka
ensimmaisen kerroksen aulaan laajennusosa, jolla mahdollistetaan sisdyhteydet kirkon kaikkiin
tiloihin.

Hankkeen toteutuksen tavoitteena on rakennustdiden aloittaminen vuoden 2019 aikana.

Peruskorjauksen arvonlisaverollinen rakennusosa-arvioon pohjautuva kokonaiskustannusarvio on
15,27 M€ eli noin 2.600 €/brm2. Kustannusarvion on laatinut WSP Finland Oy, pvm 6.05.2019.
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1. YHTEYSHENKILOT

Hankesuunnitelman laatimiseen ovat osallistuneet asiantuntijoina kirkon toimihenkilét
Helsingin seurakuntayhtyma Kiinteist6johtaja Kai Heinonen

kiinteistokehityspaallikké Kaarina Rotsa

hankekehitysinsindéri Kai Heindvaara
Lauttasaaren kirkko kirkkoherra Juha Rintamaki

paasuntio-taloussihteeri Kai Sorokin

kyrkoherde Johan Westerlund

forsamlingspastor Maria Repo-Rostedt ja Johan Terho
Asiantuntijat
Rakennuttajakonsultti ISS Proko Oy

projektipdallikkd Juha Pesonen
Arkkitehtisuunnittelu Verstasarkkitehdit Oy

arkkitehti Riina Palva

arkkitehti Mikko Rossi

arkkitehti, ps Anna Puisto
Rakennesuunnittelu Wise Group Finland Oy

rakennesuunnittelija Heikki Aronen

rakennesuunnittelija Urpo Karesniemi
LVIA-suunnittelu Rejlers Finland Oy

projektipdallikkoé Pasi Tauru

LVIA-suunnittelija Petri Metso
Séahkdsuunnittelu Rejlers Finland Oy

sahkosuunnittelija Mirja Lehtonen

telesuunnittelija Jari Liimatainen
Akustiikkasuunnittelu Helimaki akustikot Oy

projektipaallikké Matias Remes
Palotekninen suunnittelu Insinddritoimisto Markku Kauriala Oy

projektipdallikkd Pekka Suorsa
Kuntotutkimukset ja haitta-aineselvitykset

Wise Group Finland Oy

tutkimuspaallikkd Teemu Pirinen (rakennetekniikka)

ryhmapaallikkd Olli Karkkainen (talotekniikka)
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2. SELVITYS RAKENNUSPAIKASTA

2.1 Tontti ja asemakaava

Lauttasaaren kirkko sijaitsee Helsingin Lauttasaaren kaupunginosassa 31, korttelissa 49,
tontilla 1. Rakennuksen osoite on Myllykallionrinne 1, 00200 Helsinki. Tontilla on voimassa
1956 vahvistettu asemakaava, jossa kirkon tontti on merkitty yleisten rakennusten tontiksi.
Tontin pinta-ala on 11 000 m? ja rakennusoikeus 11 000 kemz2.

2.2 Pihajarjestelyt

Tallbergin puistotien paatteena olevat kirkolle johtavat kiviportaat sijaitsevat paaosin
puistoalueen keskelle sijoittuvalla Helsingin kaupungin, vuoden 1966 asemakaavan
muutoksessa, yleiselle jalankukulle varatulla katualueella. Sisapihan portaikon luiskaa
parannetaan esteettomaksi. Porrasjarjestelyihin ei tdsséd hankkeessa tehda muita muutoksia.
Kirkon etuaukio sijaitsee paaosin Helsingin kaupungin katualueella tai torilla.

Rakennuksen sisapiha on pesubetonilaatoin pinnoitettu ja keskella sisdpihaa on vesiallas,
jota koristaa suuri siirtolohkare. Vesiallas kunnostetaan ja pihan betonilaatoitusta puretaan
rakennusteknisten téiden, esimerkiksi salaojien kunnostuksen, seka LVIS-tdiden, esimerkiksi
viemardintikunnostusten edellyttdmilla alueilla. Vanha betonilaatoitus asennetaan takaisin
paikalleen toiden jalkeen.

2.3 Autopaikat

Lauttasaaren kirkon kaytossa olevat autopaikat sijaitsevat Myllykallionrinteen paassa,
pysakdintialueeksi rakennetulla katualueen osalla. Autopaikkoihin ei tassa hankkeessa
tehda muutoksia. Piha-alueelle puomin sisapuolelle sijoitetaan kaksi sdhkdauton
latauspaikkaa ja yksi likkumisesteisautopaikka.
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3. HANKEKUVAUS

3.1 Lahtokohta

Vuonna 1958 valmistuneen rakennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Marja ja Keijo Pet&ja.
Lauttasaaren kirkko on rakennettu osana sotien jalkeen toteutettua laajaa seurakuntien
rakennusohjelmaa. Kirkon suunnittelusta jarjestettiin yleinen arkkiehtuurikilpailu vuonna
1953. Suunnittelutyd annettiin Keijo Petdjéan lunastetulle ehdotukselle. Kirkon penkit,
esineiston seka kirkon sisustusta on suunnitellut sisustusarkkitehti llmari Tapiovaara.

Lauttasaaren kirkko on kirkkohallituksen paatoksella suojeltu vuonna 2004. Museoviraston
edustajat ovat mukana peruskorjauksen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Lauttasaaren kirkko ja sen 61 metriin kohoava, kapea kellotorni Myllykallion rinteella ja
Tallbergin puistotien jatkeella muodostavat kaupunkikuvallisen akselin paatteen ja
kiintopisteen. Kirkolle noustaan sankarihauta-alueelta leveita, kivimuurein rajattuja portaita.

Kirkkorakennus on kauttaaltaan teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Kirkon hallinto-, kerho-
ja aputilat ovat osin epakaytanndllisia, eivatka taytd nykyvaatimuksia. Rakennus
peruskorjataan kauttaaltaan, jolloin sen tilat ja tekniset jarjestelméat nykyaikaistetaan.
Peruskunnostus suoritetaan suojeltua rakennusta kunnioittaen.

3.2 Nykytilat

Rakennuksen kayttajina ovat Lauttasaaren seurakunta ja Johannes férsamling.
Paivahoitotilojen vuokralaisena on Helsingin kaupunki. Lauttasaaren musiikkiopisto siirtyy
peruskunnostuksen jalkeen Lauttasaaren kirkon kiinteist66n vuokratiloihin.

Tilojen muutostarpeet kohdistuvat tilaryhmien vélisten sisayhteyksien ja esteettémyyden
parantamiseen seka tilojen monikayttdisyyden lisddmiseen. Hissittémassa rakennuksessa
on lukuisia tasoeroja. Henkilokunnan ja paivakerholasten useita kertoja paivassa kayttama
yhteys tilaryhmien valilla kulkee ulkoa, sisdpihan kautta. Rakennuksessa sijaitsevat kaksi
kirkon asuntoa eivat ole enda jatkossa asuinkaytossa.

Rakennuksen huonetilojen nettoala on yhteensa 5 369,0 hum?, sisaltaen kaikki huonetilat
4 475 hum? + tekniset tilat, portaat ja kaytavat 894 hum?.

Tilaluettelo (luonnosvaihe L2) LIITE 1

3.3 Kiinteiston kunto

Rakennus on p&&osin alkuperdisessa asussaan. Vuosien saatossa on tehty virastotilojen
muutos- ja korjaustoitd, kellotornin kunnostusta, lattialammityksen muutostoita seka
normaaleja huoltoluonteisia t6ita (tarkemmin rakennushistoriaselvityksessa).
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Rakennustekninen kuntotutkimus, yhteenveto

Osassa rakennusta on kuivatusrakenteiden puutteita ja maasta tai sadevesisté johtuva
kosteus rasittaa rakenteita.

Rydmintatilan runkorakenteissa on betonipintojen ja raudoitusten vaurioita, esimerkiksi
pilareissa, kantavassa laatassa ja palkeissa. Ryomintatilassa havaittujen epapuhtauksien on
mahdollista kulkeutua tiivistamattomien reittien kautta huoneilmaan ja heikentaa sisailman
laatua.

Julkisivujen nakyvien vaurioiden maara on viela vahaista rakennuksen kaytt6ikd huomioiden.
Betonitutkimusten perusteella julkisivujen kunto ja laatu on luokiteltu tyydyttavaksi, osin
huonoksi. Julkisivujen kiviaines on varjaytynyt ilman epépuhtauksien ja uv-sateilyn
vaikutuksesta kellertavaksi ja kuparipellitysten valumavedet ovat paikoin varjanneet
julkisivun osia vihertaviksi.

Vélipohjarakenteissa esiintyy vahaisia puutteita [apivientien tiivistyksissa seka ikdantyneina
pintamateriaaleina. Kryptan kellaritilan valiseindrakenteissa esiintyy maanvaraisen laatan
painumisesta aiheutunutta painumaa.

Ylapohja- ja kattorakenteissa on paikallisia puutteita [&pivientien ja liitoksien tiiveydessa.
Kunnostusta vaativa kohta on suomenkielisen puolen kirkkosalin korkean ja matalan
kattoosan pellityksen liitos.

Markéatiloja on osin uusittu, mutta p&éosin ne ovat alkuperaisessa kunnossa. Pintamateriaalit
ja kalusteet ovat ikaantyneita ja kuluneita.

Haitta-ainetutkimus, yhteenveto

Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen seka altaiden taustan valkoisessa seinédlaatoituksessa on
asbestia (antofylliitti). Kryptan wc-tilojen tummanruskeassa lattialaatassa ja tasoitteessa on
samaa asbestilajiketta (antofylliitti). Rakennuksen keskiosan (esimerkiksi ryhmépaivéhoito ja
partiolaisten kerhotilat) lattioiden vinyylilaatta ja liima sisaltavat asbestia (krysaotiili).

Esimerkiksi viemarin tiivisteissa ja tietyissda maaleissa havaitut pitoisuudet ylittavat
lyijypitoisuuden osalta vaarallisen jatteen raja-arvon.

PAH-yhdisteita ei havaittu otetuissa naytteissa raja-arvon ylittavia maaria.

Kokemustietoon perustuen Kryptan vanhat ja rikkindiset putkieristeet seka rakenneaineiset
ilmakanavat saattavat sisaltaa asbestia.

LVIS-tekniikka

Rakennuksen LVIS-tekniikka on suurelta osin alkuperdista ja edellyttdd uusimista.
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4. TOIMINTA- JA TILATAVOITTEET

4.1 Lauttasaaren seurakunta

Lauttasaaren seurakunnan tilat on esitetty tilaluettelossa, LITE 1
Luonnossuunnitelmien mukaan tiloja on 2 999,0 hum?.

Tilojen monikayttoisyytta ja kaytettavyyttd parannetaan. Keittiot uusitaan, kirkkokahvilan
aulatilaa laajennetaan. Liikuntasali kunnostetaan, sen lattia, puku- ja pesuhuonetilat
uusitaan. Tyétiloja ja tilaryhmien sisayhteyksia muokataan sujuviksi.

Kerhotilat toteutetaan aamu- ja iltapaivakerhojen nuorison seka iltakayttssa aikuisryhmien
kayttoon soveltuviksi. Lasten kerhojen eteistiloja valjennetéaén, kerhotiloja muokataan osin
avonaisiksi ja niiden akustiikkaa parannetaan. Kellarikerroksen kryptaan ja partiolaisten
tiloihin lisataan keittiot. Partiolaisille varataan valinevarastot.

Rakennuksen esteettomyytta parannetaan rakentamalla kaksi hissia sekd luomalla
sisdyhteydet rakennuksen eri osien valille.

4.2 Johannes férsamling

Johannes forsamlingin tilat on esitetty tilaluettelossa, LIITE 1
Luonnossuunnitelmien mukaan tiloja on 976,5 hum?.

Tilojen monikayttoisyytta kehitetaan ja kaytosta poistuvat asunnot muutetaan
paivakotitiloiksi. Keittidtilat uusitaan. Paivakerhojen eteis- ja wc-tilat suunnitellaan toiminnan
mukaan tarkoituksenmukaisiksi. Kerhotiloja rajaavien rakenteiden &énenvaimennusta
parannetaan peruskorjauksen yhteydessa.

4.3 Vuokrattavat tilat

Rakennuksen vuokrattavat tilat on esitetty tilaluettelossa, LIITE 1

Luonnossuunnitelmien mukaan vuokrattavia tiloja on 499,5 hum?.

4.31 Lasten paivakerho

Helsingin kaupungille vuokrattavat paivahoitotilat sijoittuvat ensimmaiseen kerrokseen,
nykyisten diakoniatilojen ja poistuvien asuntojen paikalle. Peruskorjauksen yhteydessa
paivakodille avataan oma sisaankaynti eteistiloineen ja rakennetaan uusi keittio.

4.32 Musiikkiopisto

Musiikkiopiston tilat sijoittuvat kerhosiiven toiseen kerrokseen, nykyisen kirkkoherran
viraston kohdalle. Musiikkiopistolle rakennetaan toimistotilat, hyvin aaneneristettyja
opetustiloja (esimerkiksi flyygelin- ja pianonsoittoa varten) sekd musiikkikerhon luokkatila.
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4.4 Yhteiset tilat

Rakennuksen yhteiset tilat on esitetty tilaluettelossa, LITE 1

Luonnossuunnitelmien mukaan yhteisia tiloja (portaat, kaytavat, tekniset tilat) on yhteensa
894,0 hum?.

4.41 Portaikot ja liikennetilat

Kirkkorakennuksen eri tilaryhmien valilla ei ole nykytilanteessa sisayhteytta. Uusi
laajennusosa avaa yhteyden rakennuksen 1. kerrokseen, kirkkokahvilan aulan ja kerhosiiven
valille. Optiona lisataan kirkon koillisnurkkaan toinen sisayhteys kirkon aulatiloista
kirkkokahvion ja toimistojen puolelle jatkamalla porrasta kellarikerrokseen.

Esteettomyyttad parannetaan toteuttamalla rakennuksen kumpaankin kirkkosiipeen uudet
hissit ja toteuttamalla liikkumisesteisille soveltuvia wc-tiloja. Pihalle lisatdan liikkumisesteisille
varattu autopaikka ja sisdpihan luiskaa parannetaan esteettomaksi.

4.42 Tekniset tilat

LVIS-tekniikka uusitaan. Laajenevat ja uudet tekniset tilat sijoitetaan kellarikerrokseen ja
kerroksissa paaosin nykyisten tilojen paikalle. Olemassa olevia talotekniikan reitteja
hyédynnetdan edelleen ja rakennusaineisia hormeja pinnoitetaan.
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5. RAKENNUKSEN KORJAUSOHJELMA

5.1 Korjaustdiden laajuus

Lauttasaaren kirkkorakennuksen kaksi kirkko- ja seurakuntasalia auloineen sailytetaan
nakyvilta osiltaan padosin ennallaan. Peruskorjauksen yhteydessa suoritettavia toiminnallisia
ja tilamuutoksia ovat esimerkiksi 1. kerroksen aulan laajennus, seurakunnan ty6- ja
toimitilojen muutokset 2. kerroksessa, paivakerhotilojen ja musiikkiopistotilojen muutosty6t
kerhosiiven molemmissa kerroksissa seka tilojen pintarakenteiden uudistukset esimerkiksi
toimisto-, kerho- ja aputiloissa. Kellarikerrokseen toteutetaan uusitut partiolaisten ja nuorison
kerhotilat sek& uusia teknisia tiloja. Rakennukseen lisatdan kaksi uutta hissia.

5.2 Korjausohjelma

5.21 Rakennusteknisten tdiden korjausohjelma

Ks. arkkitehti- ja rakennesuunnitelmat.

Rakennusteknisiin toihin liittyvat akustiset vaatimukset, ks. akustiikkaselostus AKU 7360-2.
Ulkopuolisten alueiden tyot

Salaojitusta ja pihan rakenteita uusitaan, sadevesien poisjohtamista tehostetaan. Pihan
nykyiset pintamateriaalit sdilytetdaan. Pihan betonirakenteinen vesiallas kunnostetaan
entiselleen rakennesuunnitelmien mukaisesti. Kellarin kryptaan johtava varatietunneli
kunnostetaan. Ulkovalaisinten sahkdkaapeloinnit uusitaan ja pihalle lisdtddn mahdollisuus
sahkoautojen lataamiseen.

Perustustyot

Anturoita, perusmuureja, peruspilareita ja -palkkeja kunnostetaan. Kahden uuden
hissikuilun, uuden laajennusosan ja uuden sisaankaynnin perustukset toteutetaan
rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Alapohjatyot

Rydmintatiloissa olevia vaurioituneita betonirakenteita kunnostetaan ja tilojen tuuletusta
parannetaan. Liséksi suoritetaan massanvaihtoja, salaojitus- ja radonputkitukset. Vanhan
pannuhuoneen hiilikuilujen rakenteita valetaan umpeen rakennesuunnitelmien mukaisesti.

Kellarikerroksen, kryptan, vanha maanvarainen alapohja alusrakenteineen uusitaan.
Liikuntasalin lattia alapuolisine rakenteineen uusitaan.

Rakennusrunkoon liittyvat tyo6t

Uusien hissikuilujen rungot valetaan terasbetonista. Kellarikerroksen, kryptan, perusmuurien
sisdpuoliset rakenteet uusitaan.

Osa kerhosiiven vierekkain sijaitsevista portaista puretaan. Sailytettavat olemassa olevat
portaat kunnostetaan.
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Kantaviin seiniin tehdaan tarvittavat muutokset, esimerkiksi vahvistukset ja aukotukset
rakennesuunnitelmien mukaisesti. Vali- ja ylapohjalaattoihin, palkkeihin runkorakenteisiin
tehdaéan uusien LVIA- ja sdahkbasennusten edellyttamat reidt ja varaukset.

Ulkoseinat

Valkobetonipintaiset julkisivuelementit ja elementtien saumat kunnostetaan, huonokuntoiset
elementit uusitaan. Vaurioituneet julkisivun kuparipeltiverhoukset kunnostetaan alkuperaisen
mukaisiksi.

Sisayhteyden kirkon eri osien valilla mahdollistava uusi sisapihasisaankaynnin laajennuksen
ulkoverhous toteutetaan olemassa olevan julkisivun mukaisilla materiaaleilla ja mitoilla.

Tilamuutokset ja rakennussuojelu

Rakennuksen tilat on ryhmitelty kolmeen ryhmaan, tilojen suojelutavoitteiden mukaisesti.
Vuonna 1958 valmistuneen Lauttasaaren kirkon ovat suunnitelleet Marja ja Keijo Petéja.
Lauttasaaren kirkko on suojeltu kirkkohallituksen paatdksella vuonna 2004. Rakennuksen
tilat on jaettu kolmeen ryhméaéan niiden suojelutavoitteiden mukaan. Suunnitteluratkaisut
toteutetaan yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Ks. ARK-muutosaluekaaviot;

- Alkuperéisena sailytettavat tilat (valkoinen)
- Muutosalue 1 (keltainen)

- Muutosalue 2 (siniharmaa)

Kirkkorakennuksen ja siihen liittyvan toimintakeskuksen peruskunnostus- ja muutostyon
yhteydessa talotekniset jarjestelmat peruskorjataan ja uusitaan. Rakennuksen
paakayttotarkoituksen mukaisissa tiloissa ei sallita ndkyvia pintajohdotuksia eika -
asennuksia.

| Alkuperaisena sailytettavat tilat / valkoinen

Tilat ja niiden kayttotarkoitus sailytetdén ennallaan eika niissé tehda merkittavia nékyvia
muutoksia. Ryhmaén kuuluvat esimerkiksi kirkkosalit (Lauttasaaren seurakunta ja Johannes
férsamling), naihin liittyvat seurakuntasalit seka aula- seka eteistilat. Lisaksi tilaryhmaan
kuuluvat liikuntasali seka sakasti- ja kokoustilat.

Il Tilat joissa suoritetaan vahaisia muutoksia / keltainen

Tilojen kayttotarkoitus sdilytetddn ennallaan ja itse tilat sailytetdan paaosin ennallaan.
Naissa tiloissa suoritetaan valttamattomia, rakennuksen alkuperéiseen asuun sopivia
muutoksia, kuten keittio-, wc- ja méarkéatilojen uusiminen.

Il Tilat joissa suoritetaan rakenteellisia ja toiminnallisia muutoksia / siniharmaa

Tilojen kayttotarkoitus muuttuu osin, esimerkiksi asunnot poistuvat. Tiloissa suoritetaan
rakenteellisia muutoksia ja uusitaan kantavia rakenteita hissi-, porrashuonemuutosten seka
uusien markatilojen toteuttamisen yhteydessa, rakennuksen asettamat lahtékohdat,
suojelutavoitteet ja kokonaisuus huomioon ottaen. Ryhmaan kuuluvat esimerkiksi uusittavat
ja uudet kerho-, nuoriso-, toimisto-, keittio-, wec-tilat sisddnkaynteineen ja auloineen seka
uudet tekniset tilat
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5.22 Taloteknisten jarjestelmien korjausohjelma

Rakennus on liitetty Helsingin kaupungin kaukolampg-, vesi- ja vieméariverkkoihin seka
sé&hko- ja televerkkoihin. Rakennuksen teknisten tilojen kautta kulkee mygs viereisten
asuinrakennusten liittymia, esimerkiksi s&hkoliittyma. Asuinrakennuksia palvelevia
kayttdvesijohto- ja lammitysliittymia ei uusita.

Kirkon lampokeskuslaitteet, vesi- ja viemarijohdot seka ilmanvaihtojarjestelmé uusitaan
paaosin. Kellarin uusittavan alapohjan alle asennetaan radonpoisto.

Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan.

Kaikkia tiloja palvelevat ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan lammaontalteenotolla varustetuiksi,
lukuun ottamatta kirkkoherranviraston vuonna 1998 uusittuja ilmanvaihtokoneita.
Rakennuksessa olevia vanhoja rakennusaineisia ilmanvaihtohormeja hyddynnet&aan
pinnoittamalla ne.

Lammitysjarjestelmasté uusitaan vuonna 1997 asennettu kaukolammon alakeskus seka
kaikki patteriventtiilit termostaatteineen. Osa aiemmin uusituista lampdpattereista uusitaan
paremmin tiloihin sopiviksi, esimerkiksi seurakuntasaleissa.

Rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan.

Kaikki sahko- ja telejarjestelmat uusitaan. Alkuperdaiset valaisimet sailytetaan ja
kunnostetaan kirkkosaleissa, seurakuntasaleissa ja niiden auloissa mahdollisuuksien
mukaan.

Ks. LVIS-suunnitelmat.

Taloteknisten jarjestelmien muutoksiin liittyvat akustiset vaatimukset: ks. akustiikkaselostus
AKU 7360-2.
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6. TOTEUTUSAIKATAULU

Hankkeen aikataulun tavoitteena on 1. rakentamisvaiheen aloitus loppuvuonna 2019 ja
peruskorjaustyon valmistuminen kesalla 2021. Peruskorjaustyd on suunniteltu
toteutettavaksi kahdessa vaiheessa, jolloin osa kirkkoa toimii tyén aikaisina vaistotiloina.
Vaistotiloina kaytetaéan lisaksi esimerkiksi laheisen koulun tiloja. Vaiheen 2. rakennustyot
alkavat heti peraéan ja valmistuvat loppusyksysta 2022.

7. PERUSTAMISKUSTANNUKSET

7.1 Perustamiskustannukset

Peruskorjauksen arvonlisdverollinen rakennusosa-arvioon pohjautuva kokonaiskustannus-
arvio on 15,27 M€ (ks. LIITE 2) eli noin 2.600 €/brmz2,

Arvonlisaverolliseen kayttdon tulevista tiloista (vuokrattavat tilat) saadaan rakennustyén
aikana arvonlisaveron palautus, mikali tilat vuokrataan ulkopuoliselle toimijalle.
Kustannuslaskelmaan siséltyy hankkeen luonteesta johtuen noin 15 % varaus
peruskorjauksessa mahdollisesti iimenevien lisatdiden ja kustannusnousun varalle.

8. HANKKEEN RAHOITUS

8.1 Rakentamisen rahoitussuunnitelma

Peruskorjauksen toteuttaminen ajoittuu kolmen tilikauden ajalle. Peruskorjaushankkeet
rahoitetaan varaamalla talousarvion investointiosaan hankekohtaisesti sitova maararaha.
Omassa palvelutuotannossa olevien kirkkokiinteistéjen peruskorjauksia varten ei kayteta
hankekohtaisia lainoja, ja koska Lauttasaaren kirkon kokonaispinta-alasta vain vahainen osa
on ulos vuokrattavaa tilaa. Hanke kokonaan rahoitetaan talousarviomaararahoilla.

Mikali yhteinen kirkkovaltuusto hyvaksyy hankesuunnitelman ja Helsingin kaupungin
rakennusvalvonta myodntaa korjaustdiden edellyttdmat luvat, voidaan hankeen urakat
kilpailuttaa syksylla 2019 ja rakennustyo6t voisivat kdynnistya vuoden 2019 lopulla.

Vuodelle 2020 esitetddn varattavaksi talousarvion investointiosaan 6 M€:n maararaha ja
vuoden 2021 taloussuunnitelmavuodelle yhteensa vajaan 5 M€ sek& vuoden 2022

taloussuunnitelmavuodelle myds vajaat 5 M€. Mikali hankkeen aloitus viivastyy aiotusta,
aiempien vuosien talousarviota pienennetaan ja vastaavasti myéhempien suurennetaan.

VERSTAS ARCHITECTS

Verstas Arkkitehdit Oy, Tammasaarenlaituri 3, 00180 Helsinki, Finland +358 9 6877 270 verstasarkkitehdit.fi



LAUTTASAAREN KIRKKO PERUSKORJAUS HANKESUUNNITELMA  03.05.2019

8.2 Toiminnan ja yllapidon rahoitus

Kirkkojen yllapito sisaltyy seurakuntien ja seurakuntayhtyman perustehtévin. Yllapitotoiminta
rahoitetaan kirkollisveron tuotolla ja seurakuntayhtymén sijoitusomaisuuden tuoton voitoilla.

Lauttasaaren kirkon kerhosiipeen kunnostetaan peruskunnostuksessa vuokratilat
Lauttasaaren musiikkiopistolle. Musiikkiopiston tilat pienentavat Lauttasaaren seurakunnan
kaytdssa olevia tiloja seka naista perittavid sisaisia vuokria.

Lauttasaaren seurakunnan kaytdssa olevat tilat kirkon kellarikerroksessa, kryptassa,
laajenevat entisiin varastotiloihin peruskunnostuksen yhteydessa. Nain ollen Lauttasaaren
seurakunnan toimitilojen sisaiset vuokrat lisdantyvat talta osin. Laskelmat tarkentuvat
lopullisten tilojen mé&arien tarkentuessa.

Johannes férsamlingin kaytdssa olevat tilat sailyvat lahes saman laajuisina kuin ennen
peruskorjausta.

Suojellun kirkkorakennuksen ulkovaippaan ei voida tehda juurikaan muutoksia, esimerkiksi
kasvattaa talotekniikan tilavarauksia sen ulkopuolelle. On kuitenkin todennékdista, etta
talotekniikan uudistaminen, nykyaikaistaminen ja lisddminen kasvattavat rakennuksen
kokonaisenergiankulutusta jonkin verran peruskorjauksesta huolimatta.

LITTEET

LIITE 1, huonetilaohjelma, L2-vaihe Verstas Arkkitehdit Oy

LIITE 2, tavoitehintalaskelma / rakennuskustannukset WSP Oy

LIITE 3, ote asemakaavasta, Helsingin kaupunki

LIITE 4, pohjapiirustukset, leikkaukset ja julkisivut, L2-vaihe Verstas Arkkitehdit Oy
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